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Al propio tiempo haciendo uso de la facultad concedida por
el articulo 122.2 de la mencionada disposicién, se anuncia la
convocatoria de concurso piiblico para la contratacién de di-
chas obras, con un tipo de licitacién de 4.000.000 pesetas, y un
plazo de ejecucién de cuatro meses, fijéndose la garantia provi-
sional en 80.000 pesetas, y definitiva en el 4 por 100 del precio
de adjudlcacwn

Los criterios que se tendrdn en cuenta para realizar la ad_]u-
dicacién son los que figuran en el punto nimero 2 del Pliego de
Cl4usulas Administrativas.

Las proposiciones se presentardn de acuerdo con los requi-
sitos que se establecen en el Pliego de condiciones en dos S0~
bres cerrados A y B, en la Secretarfa del Ayuntamiento durante
el plazo de 26 dias naturales contados a partir de la publicacién
de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, salvo que,
por presentarse reclamaciones a los Pliegos de Condiciones que
han de regir de base a la contratacién, hubiera de prorrogarsé el
citado plazo por el tiempo necesario para resolver las que se in-
terpusieran. .

La apertura de las proposiciones se efectuard en la Secreta-
ria de! Ayuntamiento a las doce horas del dia 51gulente habil
(que sea dia de oficina) al que termine el plazo de presentacién
de las mismas.

Caballar, a 6 de abril de 1998.— La Alcaldesa, Marfa Dolo-
res Tapias Martin.

3/1679

ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Chafie
CORRECCION DE ERRORES

Advertido error en el edicto publicado en este Boletin el dia
8 de abril de 1998, pigina 20, anuncio 3/1304 referido a notifi-
cacién a Don Mauro GonZdléz Loazano se hace piiblica la pre-
sente correccion de errores:

En la tercera linea donde dice: «poligono 33, parcelas 7,
parte en sitio de carretera de Vallelado», debe decir: «poligono
18, parcela 80, parte al sitio de Los Angeles...».

Chafie, a 28 de abril de 1998.— La Alcaldesa Acctal., M?*
Dolores Muiioz Muifioz.

) 3/1777
Ayuntamiento de Otero de Herreros

ANUNCIO

D. Carlos Garcia Martin, solicita licencia de actividad y
apertura para el traslado de una fabrica de virutas de madera a
la parcela 5.102 del poligono 6 de esta localidad.

Lo que en cumplimiento de lo establecido en la vigente le-
gislacién sobre actividades clasificadas se hace publico, para
quienes pudieran resultar afectados por la mencionada activi-
dad, puedan formular ante este Ayuntamiento, por escrito, las
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observaciones pertinentes en el plazo de quince dias a contar
desde 1a insercién del presente anuncio en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Otero de Herreros, a 6 de mayo de 1998.— El Alcalde, ru-
bricado.

3/1654
Ayuntamiento de Navas de Riofrio

ANUNCIO

Aprobadas definitivamente determinadas modificaciones in-
cluidas en el expediente de Modificacién Puntual n° 1 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento por la Comisién Provin-
cial de Urbanismo de Segovia (B.O.C. y L. n® 154, de 13 de
agosto de 1997), en concreto, las modiﬁcaciones n°1,3,4,6y
7, se procede a dar cumplimiento a la obligacién de publica-
cién del texto de las modificaciones en el Boletin Oficial de la
Provincia de Segovia, de conformidad con lo establecido en el
art. 70.2 de la Ley de Bases de Régimen Local. Todo ello sin
perjuicio de que por el Ayuntamiento se apruebe un Texto Re-
fundido que recoja las presentes modificaciones.

En Navas de Rioftio, a 20 de abril de 1998.— El Alcalde,
Rafael Torres del Alamo.

ORDENANZA 2:
UNIFAMILIAR EXTENSIVA

CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n° 2.

Tipologia:

- Vivienda unifamiliar exenta (chalet aislado).

Parcela Minima:

- La catastral para las parcelas actuales.

- 1.000 m2 para nuevas segregaciones.

Frente de Parcela Minimo: ' _
- El existente y 10 metros para nuevas parcelacmnes o se-

-gregaciones. -

Solar:

- Sélo se podra edificar en parcelas que rednan los requ1s1—
tos establecidos en las Normas Subsidiarias para considerarse
edificables v que se encuentren totalmente urbanizadas, enten-
diéndose con ello que cuenten con los siguientes servicios:

* Viario por calzada pavimentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de la parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Red de Saneamiento para evacuacién de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

- Las sefaladas en los plahos correspondientes.
Retranqueos:

- Minimo 4 metros a la alineacién oficial.
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- Minimo 3 metros a linderos Iaterales.

- Minimo 4 metros a lindero posterior.

- En caso de que en la calle haya consolidacién de edificios
sobre alineaci6n se libera de la obligacién de retranqueo de la
misma mediante la ejecucidn de un estudio de detalle.

- Bl retranqueo minimo de las piscinas serd de 3 metros a
linderos, siempre que toda la construccién esté comprendida
dentro de un plano de 30° sobre la horizontal con vértice en el
linde de parcela. ' :

- El retranqueo minimo del vallado interior de instalaciones
deportivas serd de 3 metros debiendo en todos los casos ser de
tela metélica o similar con una altura maxima de 4 metros; en
ambos casos se permitird el adosamiento al lindero cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes que debera
inscribirse en el registro de la propiedad.

Fondo Maximo Edificable:

- No se establece.

Ocupacion:

- Méximo 25% de la superficie total de la parcela.

Edificabilidad: '

- Sera de 0,35 m2/m?2 de la superficie total de la parcela.:

- Bl cémputo de estos sétanos se efectuara de la siguiente
manera: ,

* Cuando los sétanos estén destinados a estancias no vivi-
deras, aparcamiento, almacén o alguna de las instalaciones para
el servicio exclusivo del edificio, su supeficié no computard.

* Cuando los sétanos estén destinados en todo o en parte de
su superficie estancias vivideras; la super’ﬁcie construida vivi-
dera computaré al 40%.

* Cuando el techo del sétano se encuentre a mds de 1,20 me- .

tros sobre el terreno én cualquier punto en contacto con la edifi-
caci6n, computard toda la superficie, cualquiera que sea su uso.

- Los cuerpos volados cubiertos computardn al 60% si estu-
viesen cerrados por uno o des de sus lados y el 100% en el caso
de estar cerrados en tres de sus lados. '

Altura de Edificacion: .

- La altura méxima permitida segin el nimero de plantas
serd de dos, con las siguientes variedades:

a) Dos plantas sobre rasante, no permitiéndose el aprove-
chamiento bajo cubierta.

b) Una planta sobre rasante més planta bajo cubierta.

- E! sétano computaran como plantas completas sobre ra-
sante cuando su techo se encuentre a mds de 1,20 metros desde
el terreno en contacto con la edificacién en el punto mas desfa-
vorable de éste.

- La altura médxima desde cualquier punto del terreno en
contacto con la edificacién hasta el plano inferior del alero serd
de 6,40 metros.

- La altura de la edificacién serd de 9 metros. Todo el con-
junto edificado debe quedar comprendido entre el plano natural
del terreno y otro plano a é! a una distancia de nueve (9) metros.

COMPOSICION
‘Cubiertas:

- No se permite la construccién dé cubierta plana ni con fal-
dones céncavos. i
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- La cubierta debe de ser inclinada con faldones comprendi-
dos entre 15° y 25° sexagesimales.

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, debien-
do los pafios de cubierta tener un desarrollo minimo de 3 me-
tros en su plano.

- Se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta
cuando cumpla las condiciones de altura exigidas.

- Los espacios habitables bajo cubierta no podrdn tener una
altura libre inferior a 1,80 metros y tendrdn ventilacién directa
al exterior en cada una de las estancias, salvo las que se utilicen
como almacén o trastero. ‘

- Por encima de los 6,40 no se permiten buhardillas que re-
vasen los faldones de cubierta. Teniendo dichas buhardillas en
el caso de que estén permitidas, salvo las que se utilicen como
almacén o trastero.

* Sus dimensiones exteriores totales no superardn en ningin
caso 1,40 metros de anchura ni 1,60 metros de altura, medidas
ambas exteriores.

* La cumbrera de bubardilla quédar4 a 30 cm. por debajo de
la cumbrera del edificio.

* No se permiten terrazas descubiertas que nazcan de las
buhardillas e interrumpan el faldén de cubierta.

* No se permite la existencia de terrazas planas retranquea-
das-respecto a la alineacién de fachada, de forma que interrum-
pan la pendiente del faldén de cubierta, que debera ser continua
obligatoriamente. V

- No se permitir4 la apertura de huecos en cubierta cuan-
do no se contemple la existencia de planta bajo cubierta, se-
~gl’m las condiciones de altura por plantas, definidas anterior-
mente. .

Aleros:

- El vuelo de aleros estard comprendido entre 0,30 y 0,60
metros. -

Huecos:

- Los huecos de fachada atenderdn a los modelos de tradi-
¢ién local, con predominio del macizo sobre el vano,

- La dimensién de las entradas de vehiculos no podran so-
brepasar los 3 metros de ancho ni Z,SO de alto.

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de los 6,40 metros llevardn la misma pendiente que el faldon de
cubierta, no permitiéndose sobre esta altura boardillas que re-
basen la pendiente de los faldones de cubierta.

- No se permiten la abertura de huecos de luces en cubier-
ta o en fachada, cualquiera que sea su tipologia, cuando se
correspondan con la planta bajo cubierta y no esté permitido
el aprovechamiento de esta planta por las condiciones de al-
tura.

Vuelos:.

- Se permiten vuelos hasta 60 cm. como méximo.

- Si el vuelo es mayor de 40 cm. se contabilizard a partir del
extremo de éste la distancia de retranqueo.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendré una altura maxima de 2 metros,
existiendo un antepecho ciego inferior de altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de él se deberan alternar par-
tes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o ce-
rrajeria).
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MATERIALES

Cerramientos: _

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y
texturas acordes con los histéricamente se han empleado en la
zona.

- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lu-
gar, (especialmente en z6calos), considerando como tal a los
granitos de tonos pardos y cremas pélidos o grises claros, no
permitiéndose otros tonos més oscuros ni otros tipo de piedra
natural. ,

- Se exigen acabados de enfoscados y revocos con texturas
lisas o esgrafiados caracterfsticos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizacién del ladrillo cara vista siempre y

cuando no presenten variacion de tonalidad. Se exige la utiliza-

“ci6n de ladrillos con tonalidades o pigmentaci6n natural en to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas, tostados y ro-
jizos prohibiéndose expresamente los vitrificados y veteados.

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrilio cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades.

- Se prohibe la utilizacién de otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimiéntos cerdmicos, pinturas de
colores, revestimientos metélicos y todos aquellos materiales
que no sean los tradicionalmente utilizados y que desentonen
manifiestamente con el entorno edificado. C-

- Se exige el tratamiento de Jas medianeras vistas, mediante,

al menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto.

de la fachada.
- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios

técnicos municipales, serd condicién necesaria para la obten- -

ci6n de Licencia Municipal de Qbras, la presentacién por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior.

- La carpinterfa exterior tendr4 tonos acordes con el entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinteria de alumi-
nio anodizado en color natural, asi como en cualquier material
con acabados en colores fuertes, brillantes o chillones, blancos,
rojos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etc.

Barandillas y Enrejados:

- Tendrén el mismo tratamiento que la carpinterfa exterior.

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozard de homogeneidad compositiva.

- La pintura de la cerrajerfa exterior tendr4 tonos oscuros.

Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja drabe a
la segoviana o mixta en color natural o envejecida.

- Se recomienda la colocacién tradicional de la teja a la se-
goviana en canal.

- Esta norma ser4 aplicable a cualquier edificacién auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempre que sean vistos:

* Las de aluminio o pldstico tendrdn el mismo tono que la
fachada. '

* También se permite el uso de zinc o fundicidn.
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UsosS

Principal:

- Residencial de 1°* categoria: vivienda unifamiliar.

- Se excluye de uso vividero la planta sétano.

- Se garantizard una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela.

Complementario:

- Pdblico-Comercial de categorfa 1°. Se permite el uso de
oficina profesional aneja a la vivienda.

- Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo.

- Dotacional: Se permite la categorfa 22,

Prohibido:

- El resto.

2.- ELEMENTOS DE MODIFICACION

2.1.- DELIMITACION DE DETERMINADAS ZONAS
TANTO DE SUELO NO URBANIZABLE COMO DE
SUELO URBANO, QUE POR SU CALIFICACION DE
ESPECIAL PROTECCION SE HACE NECESARIA UNA
MAS RIGUROSA DELIMITACION A NIVEL DE IN-
FORMACION GRAFICA: :

A.- El suelo no urbano comprendido a 1o largo del rio Pe-
ces, comprendido entre las revueltas de la carretera de Segovia

y el cruce del tren con el rfo, que como se especifica en las

Normas Subsidiarias estd clasificado como suelo no urbaniza-
ble de especial proteccién debido a su especial valor actual o
potencialidades-futuras relativas a con31dera010nes ecoldgicas o
paisajisticas.

PROPUESTA: Se pretende una mayor definicién de la zona
protegida ya que en la actualidad quedan confusos sus limites.
Por tal motivo comprende esta zona de especial proteccién la
franja de terreno paralela al rio Peces desde las revueltas de la
carretera de Segovia hasta el cruce con el ferrocarril y que en
anchura queda limitada entre las alineaciones de las parcelas
que forman parte del suelo urbano (denominado barrio de las
laderas) hasta la arista o cresta de mayor cota del lado opuesto
de la rivera. Sin desestimar naturalmente el resto del suelo que
se encuentra clasificado como especialmente protegido por las
actuales Normas Subsidiarias.

B.- El suelo urbano en el que se ubica la Laguna del Charc6n.
Esta zona de suelo urbano se clasifica como ordenanza 6 «Espe-
cial Proteccién» por su valor antropol6gico y su incidencia en la
historia Jocal asi como por sus potencialidades futuras relativas a
consideraciones ecoldgicas y paisajisticas. Con el fin de poten-
ciar su conservacién y disfrute por parte de Ia comunidad se hace
necesario definir exhaustivamente sus limites. En el actual plane-
amiento existe una definicién de sus limites basada en el nivel
actual del agua, referencia esta que a todas formas es inviable, ya
que el nivel del agua a lo largo del afio es totalmente variable en-
contréndose incluso durante largos periodos totalmente seco.

PROPUESTA: Se realiza una definicién rigurosa desde el
punto de vista topografico del denominado Charcén, ajustando
sus limites a referencias topegréficas invariables. Estos limites
quedan definidos de la siguiente forma: con las parcelas colin-
dantes, por las vallas de cerramiento de dichas parcelas, con la
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parcela donde se encuentra el Charcén, con una linea de cinco
metros desde el pie del talud que ¢onforma el charcén en su la-
do exterior. Esta tiltima definicién de los limites posibilita la
creacién de una servidumbre de paso consistente en una via de
acceso rodado restringido desde zona verde/transporte munici-
pal hasta los limites del propio charcén, para posible uso de
mantenimiento y proteccién. :

- Dicha servidumbre de paso conectaré, con el propdsito de
facilitar la circulacién de los posibles vehiculos de manteni-
miento, la Zona verde con la cafiada existente a1 norte de la
parcela que contiene al Charcén o con via piblica futura.

2.3.- MODIFICACION DE LIMITES DE SUELO UR-
BANO.

- Se ha modificado los limites del Suelo Urbano entre las
parcelas con referencia catastral n° 2 y n° 35 de la manzana
43531, debido a un error de las Normas Vigentes, al no cefiirse
a la divisién real parcelaria. El resultado de la modificacién su-
pone una pequefia disminucién de Suelo Urbano.

2.4.- MODIFICACION DE ASPECTOS RELATIVOS A
LA EDIFICACION EN LAS DIFERENTES ORDENAN-
ZAS, RELATIVOS A CONDICIONES DE VOLUMEN,
COMPOSICION, MATERIALES Y USOS.

- Se han llevado a cabo una serie de modificaciones en lo
relativo a condiciones de edificacién que afectan particular-
mente a cada una de las zonas de ordenanza. Estas modificacio-
nes pretenden una. definicién mds rigurosa de las condiciones
de edificacién y pretenden suplir todas aquellasllagunas que la
administracién municipal y en concreto los servicios técnicos
han encontrado para llevar a buen término la filosofia y los ob-
jetivos de las Normas Subsidiarias.

- Pasamos a enumerar aquellos apartados en los que se han
modificado, completado o aclarado su contenido:

CONDICIONES DE VOLUMEN

- Alineaciones: Se modifican en algunas ordenanzas que se
clasifican como libres. Refiriéndolas como debe ser a los pla-
nos correspondientes. ,

- Retranqueos: Se introducen retranqueos a alineaciones
oficiales y a linderos laterales en las ordenanzas 1, 3 y 5.

- Edificabilidad: Se aclara la definicién de sétano y se eli-
mina el concepto de semisétano.

- Altura: Se define de una forma més rigurosa la Altura co-
mo ntimero de plantas con la posibilidad o no del aprovecha-
miento Bajo Cubierta. Se introduce y define el concepto de al-
tura méxima con la intencién de adecuar a la topografia del
paisaje los elementos constructivos de tal forma que se evite la
desvirtualizacién del mismo.

COMPOSICION

- Huecos: Se limita la altura maxima de las puertas de gara-
jes. Y se corrigen algunas medidas.

- Vuelos: Se vuelven a definir particularizando para cada
zona de ordenanza. )

- Cubiertas: Se redefinen y aclaran conceptos tanto en la li-

mitacién de pendientes, como en las limitaciones de las buhar-

dillas.

- Aleros: Se limita el vuelo de aleros en algunas ordenanzas.
MATERIALES

- Cerramientos: Se especifica de una forma mds rigurosa y
completa el empleo de materiales en cuanto a colores a emple-
ar, potenciando un mayor respeto con el entorno edificado tra-
dicionalmente.

Se define de una forma mds clara el concepto de piedra del
lugar.

- Carpinteria Exterior: Se prohiben la utilizacién de algu-
nas tonalidades discordantes con el aspecto més integrado y
verndculo que se pretende.

- Cubierta: Se limita el’'empleo del material de cubricién
tanto en maieriales y tonalidades, adecudndose a los que histé-
ricamente han sido los principales.

- Canalones y Bajantes: Se definen mejor en cuanto a los
materiales a emplear segin los casos, introduciendo otros mate-
riales nobles y adecnados que estaban prohibidos.

- La importancia que tienen estas modificaciones a la hora
de aplicar la normativa en el campo de la edificacién, sugiere
una nueva redaccién del Capftulo 10.- Zonas de Ordenanza que
se presenta en el anexo final. ‘

2.6.- AMPLIACION Y MODIFICACION DE ALINEA-
CIONES Y VIALES.

- Los viales modificados son los siguientes:

- En la calle de Segovia, el tramo comprendido entre la ca-
Ile de La Ermita y la calle de La Losa. Se regulariza las alinea-
ciones, definiéndolas paralelas, con un ancho de calle de 8 me-
tros y conservando la propuesta de las Normas.

- En la calle de Segovia, el tramo comprendido entre la ca-
lle de La Asuncién y la calle del Pinar, definiendo las alineacio-
nes desde el eje de 1a via, a una distancia de 8 metros.

- En la calle Larga el tramo comprendido entre las manza-
nas 45490 y 44484, definiendo una via de 6 metros de ancho.

- Continuacién de la via de 8 metros de anchura, que bordea
la Unidad de Ejecucidn 2, definida en las Normas Subsidiarias,
entre las parcelas: n° 7 de la manzana 37397, n°4 y n° 5 de la
manzana 37393, lan° 1 de la manzana 39391 ylan® 1 yn° 9 de
la manzana 39396. :

- Modificacién de alineaciones en la manzana 48478. Afec-
tando a las parcelas 1, 2, 3,4, 5, 6 y 7. Se elimina el camino en-
tre las parcelas 4, 5, 6 y 7 introduciendo una via de 4 metros de
acceso a la parcela 7 a través de la calle del Chaparral.

- Se varfan las alineaciones de las parcelas 1, 2 y 3, crean-
dose entre las parcelas 1y 2 una rotonda para facilitar la circu-
lacién y el cambio de sentido de los vehiculos, de 14 metros de
didmetro.

- Se modifica la anchura de la calle del Chaparral desde la

“calle Tomillos y la de 1a Ladera de los Tomillos, a 7 metros.

- Se elimina la via de 2 metros de anchura colindante con la
parcela 1.

- Establecimiento de las nuevas alineaciones y viales resul-
tantes de la reparcelacién de la parcela denominada «La Fra-
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gua» con referencia n° 1 manzana 43507 y afectada por el cam-
bio de ordenanza.

2.7.- MODIFICACIONES REALIZADAS EN LAS
NORMAS URBANISTICAS.

A continuacion se enumeran aquellos puntos en los que se
hace necesaria-la modificacién de los mismos. La subsanacién
de estos errores, debido a que se trata de pequefias modificacio-
nes dentro de grandes apartados se realiza mediante la indica-
cién de su situacion dentro del capitulo y apartado donde se en-
cuentran y asi como del texto sustituto y el sustituido.

CAPITULO 2.- REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

Apartado 2.2.- Sistemas Generales y Locales.

Se modifica el segundo pérrafo ya que hace referencia a
planes parciales, figura que las actuales Normas Subsidiarias
no contempla. El parrafo quedard de la siguiente manera:

«Constituyen los Sistemas Generales aquellos que pertene-
cen a la estructura general y orgénica del municipio o de 4mbi-
tos supramunicipales, siendo los Sistemas Locales aquellos al
servicio de dmbitos mds reducidos, como unidades de actua-
cién a las que se vinculan».

CAPITULO 3.- DESARROLLO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

Apartado 3.5.- Proyectos de Urbanizacién.

Se hace referencia a planes parciales, figura que el actual
planeamiento no considera. Incluye en los proyectos de urbani-
zacion prerrogativas que son propias de los planes de ordena-
cién y de los Estudios de Detalle, tales como calificacién del
suelo y alineaciones o rasantes.

De tal forma que el articulo quedard redactado de la si-
guiente manera: .

«Los Proyectos de urbanizacién contendrdn las determina-

~ ciones fijadas en el Articulo 92 del vigente Texto Refundido de
la Ley del Suelo y los Articulos 69 y 70 del Reglamento de Pla-
neamiento, ademds de los siguientes extremos:

- Ambito de actuacién.

- Determinaciones de las Normas Subsidiarias para el ambi-
to del Proyecto.

- Calificacién pormenorizada del suelo segiin las Normas
Subsidiarias. ‘ ‘

- Alineaciones y Rasantes establecidos por las Normas Sub-
sidiarias o por los Estudios de Detalle.

- Caracteristicas especfficas establecidas por las Normas de
Urbanizacién.

- Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce
intervencién dirigida a proponer la solucién m4s adecuada con-
tra la desaparicién de elementos de paisaje, perspectivas o sin-
gularidades tipograficas.

- Definicién y disefio de elementos complementarios (paso
de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

- Definici6n de plazos de ejecucién, determinacién y recep-
cién provisional, contados desde la aprobacién definitiva del
proyecto de urbanizacion.
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- La competencia para su formulacién est§ regulada en el
- Articulo 14.1 del Reglamento de Planeamientos.,

Apartado 3.10.- Proyectos de Parcelacién.

- Se completa el contenido de estos proyectos con: «plano o
planos de estado actual y final».

- En el dltimo pérrafo se sustituye la palabra «reparcela-
Ci6én» por «parcelacién».

- Se especifica al final del Articulo la prohibicién expresa
de las parcelaciones urbanfsticas en suelo no urbanizable.

- El Articulo se redactars finalmente de 1a siguiente mane-

ra: :
«La parcelacién, segregacién y divisién material de los
terrenos, requeriré la redaccién de un Proyecto de Parcela-
cidn, salvo que ya estuviere contenido en un proyecto de Re-
parcelacion o de Compensacién. Su contenido sers e] sj-
guiente: ‘

- Memoria de informacién y justificativa de la finalidad de
la parcelaci6n.

- Documentaci6n acreditativa de la titularidad de los terre-
nos.

- Plano de situacién en relacién al término municipal, a es-
cala 1:10.000 o més detallada, sobre cartografia actual.

- Plano o planos de estado actual y final.

- - Cuando la Parcelacién conlleve el reparto de aprovecha-
mientos edificatorios o de uso, se incorporardn a la documenta-
cién las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, uso y aprovechamiento.

- Los Proyectos de Parcelacién, ristica o urbanistica, se pre-
sentaran ante el ayuntamiento en solicitud de licencias, tal y co-
mo se establece en la norma desarrollada en las presentes Nor-
mas Subsidiarias que versa sobre el procedimiento de solicitud
de licencia. :

- Se prohiben expresamente las parcelaciones urbanisticas
en suelo no urbanizable.

Apartado 3.17.- Costes de Urbanizacién.

1°.- Eliminar del sexto parrafo, la dltima palabra. «com-
prende».

- Quedando finalmente el parrafo de la siguiente manera.

«El importe de las obras de urbanizacién a cargo de los pro-
pietarios de un Poligono o unidad de actuacién, comprendera
los siguientes conceptos, salvo que en estas Normas Subsidia-
rias se exima del coste de parte o alguno de ellos»:

2°.- Eliminar en el undécimo parrafo: «Plan Parcials.

- Quedando finalmente el parrafo de la siguiente manera:

«Jardinerfa y arbolado en zonas verdes, espacios libres y
red viaria, correspondientes a los Sistemas Interiores del Poli-
gono o Unidad de Actuaciéns.

3°.- Eliminar en el pendltimo parrafo la palabra «eXxenciony,
sustituyéndola por «exigencia».

- Quedando finalmente el parrafo de la siguiente manera:

«A la exigencia de las cuotas de urbanizacién por la via de
apremio».

Apartado 3.27.- Obra Menor.

- Se introduce dentro del epigrafe: Obras en parcelas y en la
via piblica. Cualquier tipo de construccién auxiliar, tanto de
obra como prefabricada, que se disponga en el interior de las
parcelas.
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CAPITULO 5.- NORMAS GENERALES DE
EDIFICACION.

Apartado 5.3.- Condiciones que Afectan a las Construc-
ciones.

- Se elimina el penultimo parrafo de la pagina 54, desde El
célculo de la superficie ocupable de parcela edificable ............
fondo que no corresponda a la parcela. ,

- Se introduce Un nuevo epigrafe: Rasante del Terreno.

Rasante del terreno.- Es el estado altimétrico del terreno an-
tes de la aprobacién definitiva de las presentes Normas. Como
norma de aplicacién en todos los tipos de suelo y ordenanza en
los que se permitan cierre de parcela y movimientos de tierra,
se establecen las siguientes determinaciones:

1) Los movimientos de tierra autorizables cuando se reali-
cen fuera del 4rea de movimiento en que se permiten levantar
las edificaciones, se llevaran a cabo de forma que las tierras
movidas queden comprendidas entre dos planos trazados a 30 y
-30 grados sexagesimales desde la rasante de 1a calle, en la ali-
neacién; o sobre la rasante del terreno, en los linderos.

2) Como complemento a lo anterior se permite rellenar en-
tre el lindero y el talud del terreno movido, hasta una altura de
0,50 metros sobre la rasante del terreno. ' »

Apartado 5.4.- Condiciones de Forma y Buena Cons-
truccién. '

- En el apartado Altura Libre de Pisos, se elimina el segundo
pérrafo «A efectos de estas Normas Urbanisticas ....... en el pun-
to mds préximo a éstex. Introduciendo en su lugar lo siguiente:

«A efecto de estas Normas Urbanisticas se consideran las
siguientes plantas: '

Planta sobre rasante:

Planta baja: Se considera como tal aquella planta por donde se
produce el acceso principal a la edificacion, sirviendo de referen-
cia horizontal y cota cero para la edificacién, con referencia a la
rasante oficial se sitiia entre los valores + 0,15 y + 0,35 metros.

Planta tipo: Se consideran como tales las plantas de la edifi-
cacién situadas por encima de la planta baja, excepto la planta
bao cubierta.

Bajo cubierta o Planta bajo cubierta: Se considera como tal
a la planta que se sittia por encima del forjado de techo de una
planta inferior y los planos que conforman la cubierta, con in-
dependencia de la estructura portante de ésta. '

Planta bajo rasante:

Plana s6tano: Es aquella cuyo techo terminado se encuentra
en todos sus puntos, bien por debajo de la rasante oficial, o en
su defecto de la rasante del terreno en contacto con la edifica-
cién, o bien considerado dicho plano del techo por encima de
las rasantes descritas sin sobrepasar los 50 centimetros por en-
cima de las mismas, estableciéndose esta condicion en cual-
quiera de los puntos del perfmetro de la edificacién».

- En el antependltimo parrafo, «Doscientos cincuenta centi-
metros (250 cm) .....ceeeeneee a locales vivideros».

Se modifica quedando redactado de la siguiente manera:

«Doscientos sesenta centimetros, para la planta baja y plan-
ta tipo, siempre que estén destinadas a locales vivideros».

- En el apartado Cubiertas de la Edificacién se completa el
segundo pérrafo de la siguiente forma:

«Las cubiertas serdn inclinadas con pendiente méixima de
25° y minima de 15° sexagesimales».

- En el apartado Elementos Salientes se modifica el cuarto
pérrafo sustituyendo la longitud méaxima de elementos salientes
en planta baja de 4 metros a 3 metros.

- en el apartado Escaleras se modifica el cuarto parrafo en
cuanto a la férmula de proporcién de huellas y contrahuellas de
las escaleras quedando la expresion de la siguiente forma: 0.64
2h+2t>0.63.

- Se incorpora un nuevo apartado: Edificaciones Auxiliares:

- Edificaciones auxiliares: Serdn consideradas como obra
menor siempre que estén destinadas a usos no vivideros (lefie-
ro, garaje, etc.). Hasta un maximo de 6 metros cuadrados no
computarén en cuanto a edificabilidad, haciéndolo siempre en
cuanto a ocupacién.

En las zonas de ordenanza que los considere guardaran las
distancia de retranqueo indicado, permitiéndose tinicamente el
adosamiento a linderos, cuando la altura de dicha edificacién
auxiliar no supere la de la valla de cerramiento y presenten '
unas caracteristicas técnicas en cuanto a la ligereza de su es-
tructura (estructura de perfiles muy ligeros-con cubricién de
elementos permeables al agua), tipo pérgola, que serd valorable.
por los servicios técnicos municipales.

CAPITULO 7.- NORMAS GENERALES DE
PROTECCION.

Apartado 7.5.- Condiciones de Composicién de las Fa-
chadas.

- Tanto en el segundo como en el tercer pérrafo se elimina
la inclusién de los revocos blancos en el tratamiento de facha-
das y de cerramientos, asf como la utilizacién del ladrillo cara
vista en tonos rojizos que se restringird su uso a las zonas de
ordenanzas que asi lo especifiquen.

- Se permite los revocos con acabados de esgrafiados carac-
teristicos de la provincia.

- En el décimo tercer péarrafo se limita la altura de los hue-
cos de fachada de 3.60 metros a 2.50 metros exceptuando de
esta exigencia la zona afectada por ordenanza industrial.

- En el parrafo décimo octavo, referido a las carpinterfas, se in-
troduce la prohibicién en la utilizacién de acabados en color blanco.

2.8.- CAMBIOS EN EL CAPITULO «ZONAS DE OR-
DENANZAS». _

" - Debido a la cantidad de cambios introducidos en algunas
zonas de ordenanzas de este capitulo y con el fin de tener todo
el bloque de ordenanzas en un solo paquete, facilitando de esta
forma la consulta, se sustituye todo el capitulo 10 de las Nor-
mas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes.

SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES
AGROPECUARIO Y FORESTAL

CONDICIONES GENERALES

Ambito: .
- Bl sefialado en el plano n° 1.
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Descripcién:
- Comprende el suelo no urbanizable en el que se permiten

edificaciones “aisladas para usos varios sin que exista posibili-

dad de creacién de un nicleo de poblacion.

Tipologia:

- Edificacién aislada.

Tramitacién:

- La autorizacién para construir en suelo libre deberd tramitar-
se de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43.3 de la Ley del
Suelo y 44.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica, siendo pre-
ciso justificar tanto la utilidad piiblica o el interés social de la ini-
ciativa, como la necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

- La documentaci6n exigida en la tramitacion satisfard los
requisitos para ella establecidos en el presente capitulo.

Parcela Minima: " ' :

- La unidad minima de cultivo definida por la normativa de
rango aplicable (4 Has.) en el momento de redactar las presen-
tes NNSS.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

- Libres dentro de la parcela:

* B cerramiento distard 4,00 metros del eje de caminos piblicos.

* 5,00 metros de cauces, lagos o lagunas de titularidad piblica.

Retranqueos:

- Minimo 10 metros respecto a cualquiera de sus lindes.

- Es obligatoria que la edificacién diste al menos 100 me-
tros de cualquier otra situada en unidad catastral distinta, salvo

cuando se trate de viviendas, en cuyo caso habrédn de separarse | | . . .
exige sean preservados de edificaciones y usos no vinculados

“directamente con su explotacién agraria.

entre si al menos 200 metros.

Frentes Minimo y Maximo:

- No se establecen.

Ocupacion:

- No se establece.

Edificabilidad: :

- Seréd de 0,1 m2/m2 de la superficie total de la parcela.

Altura de Edificacién:

- La altura méxima permitida segin el nimero de plantas
serd de dos, con las siguientes variedades:

a) La altura maxima desde la rasante al borde de] alero, en
el punto medio de la fachada serd de 7,50 metros, y la pendien-
te méxima del faldén de cubierta sera de 35°.

b) Podré rebasarse esta altura dnicamente con aquellos ele-
mentos técnicos al servicio de la explotacién agraria (tales co-
mo silos), siempre que se autorice por el Ayuntamiento y no sea
incompatible con los valores sujetos a proteccion.

COMPOSICION Y MATERIALES

- Todos los elementos cumplirdn las determinaciones espe-
cificadas en las Normas Generales del presente capitulo.

USOS

Principal:
- Se autoriza actividades e instalaciones de carécter y finali-
dad agraria, y edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
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interés social que hayan de empezarse en el medio rural, sin
que en ningin caso se incluyan aquéllas de caracter residencial
permanente que no tengan relacién directa con explotaciones.

Permitido:

- Concretamente se autoriza:

* Aparcamiento-cochera.

* vivienda: en categoria 1* y edificacién aislada con un mé-
ximo de una vivienda por parcela, y siempre que esté destinada
a residencia permanente del encargado de la explotacién. La
edificabilidad para este uso residencial serd como méximo la
cuarta de la total establecida para la parcela.

* Industria: en categoria 1°, exclusivamente.

* Comercial, oficinas y hostelero: permitido en todas sus ca-
tegorfas. .

* Dotacional: permitido en todas sus catégorias.

* Egpacios libres y zonas verdes: permitido.

-* Agropecuario: permitido.

Prohibido:

- El resto.

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
DE ENCINAR Y MONTE BAJO

CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n® 1. -

Descripcién:

- Comprende el suelo no-urbanizable cuyo valor forestal

Tipologia:

- Edificacién aislada.

Tramitacion:

- Las edificaciones permitidas deberan ajustarse a los planos
y normas del Ministerio de Agricultura, y servir directamente a
explotaciones productivas, extremo que debera estar suficiente-
mente justificado y probado en el momento de su autorizacién.

- La documentaci6n exigida en la tramitacién satisfard los
requisitos para ella establecidos en el presente capitulo.

Parcela Minima:

- 50.000 m2.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

- Libres dentro de la parcela:

* El cerramiento distard como minimo 4,00 metros del eje
de caminos publicos.

* 5,00 metros de cauces, lagos o lagunas de titularidad pu-
blica.

Retranqueos:

- Minimo 500 metros entre los cuerpos de edificacidn.

Frente Minimo y MAaximo:

- No se establecen. .

Ocupacion:

- No sc establecen.
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Edificabilidad: .

- Seré de 0,06 m2/m2 de la superﬁcxe total de la parcela

Altura de Edificacién:

- La altura méxima permitida segdn el nimero de plantas
serd de dos, con las siguientes variedades:

a) La altura médxima desde la rasante al borde del alero, en
el punto medio de la fachada serd de 7,50 metros, y la pendien-
te maxima del faldén de cubierta serd de 35°.

b) Podra rebasarse esta altura Gnicamente con aquellos ele-
mentos técnicos al servicio de la explotacién agraria (tales co-
mo silos), siempre que se autorice por el Ayuntamiento y no
sea incompatible con los valores sujetos a proteccién.

COMPOSICION Y MATERIALES

- Todos los elementos cumpliran las determinaciones espe-
cificadas en las Normas Generales del presente capitulo.

USOS

Exclusivo:
- Se prohibe cualquier edificacién que no esté relacionada
con la actividad econémica forestal.

SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION

CONDICIONES GEN ERALES

Ambito.: . ,

- Bl sefialado en el plano n° 1.

Descripcion y Exigencias:

- Comprende el suelo no urbanizable que, por su especial
valor actual o potencialidades futuras relativas a consideracio-
nes ecoldgicas y/o paisajisticas, se preservan completamente de
todo proceso de edificacion con el objeto de conservar, prote-
ger, y mejorar, sus condiciones naturales.

- Para garantizar estos objetivos s6lo se permiten las activi-
dades de cardcter y finalidad agricola que no alteren el ecosis-
tema (segun lo especificado en el apartado de impactos am-
bientales del presente capitulo y la memoria), prohibiéndose
expresamente la localizacién en estos suelos de cualquier tipo
de construcciones, sea cual sea su finalidad y uso.

- Asimismo se prohiben todo tipo de actividades tendentes a
la modificacioén del paisaje, talas y corta de drboles, movimien-
tos de tierras, extracciones, etc., que no respondan a un plan
previamente aprobado por el Ayuntamiento que -necesariamen-
te~ tendrd como dnica finalidad restituir el medio natural a sus
condiciones primitivas, o mejorarlo respetando su biotopo ca-
racteristico.

Normativa a Respetar:

- Cualquier acto urbanistico debera respetar las exigencias
de la Ley de Montes.

Edificaciones Existentes:

- Los ranchos existentes no quedardn fuera de ordenacién a
efectos de rehabilitacién y mejoras, exceptudndose obras de
ampliacién. » .

=
£\
R,

ORDENANZA 1: MANZANA COMPACTA
CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n° 2.

Tipologia:

- Cerrada entre medianeras, con patio de parcela o manzana.

Parcela Minima:

- La catastral en el momento de aprobaci6n de las presentes
NNSS.

- 200 m2 para nuevas agregaciones o segregaciones.

Soelar:

- S6lo se podré edificar en parcelas que rednan los requi-
sitos establecidos en las Normas Subsidiarias para conside-
rarse edificables y que se encuentren totalmente urbanizadas,
entendiéndose con ello que cuenten con los siguientes servi-
clos:

* Viario por calzada pav1mentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de la parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Red de Saneamiento para evacuacién de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

- Las sefialadas en los planos correspondientes.

Retranqueos: '

- No se exige retranqueo a la alineacién oficial o via publi-
ca, pero si obligacién de retranqueo minimo de 3 metros del
linde, en aquellos lindes que limiten con parcelas pertenecientes
al resto de ordenanzas diferentes al de manzana compacta o al
viario.

- Se admiten patios laterales, posteriores o a fachada.

- El retranqueo minimo de las piscinas serd de 3 metros a
linderos siempre que toda la construccién esté comprendidas
dentro de un plano de 30° sobre la horizontal con vértice en el
linde de parcela. ’

- Bl retranqueo minimo del vallado mtenor de instalaciones
deportivas.serd de 3 metros debiendo en todos los casos ser de
tela metélica o similar con una altura maxima de 4 metros; en
ambos casos se permitird el adosamiento al lindero cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes que debera ins-
cribirse en el registro de la propiedad.

Ocupacién:

- Miximo 70% de la superficie total de la parcela.

Edificabilidad:

- Sera de 1,2 m2/m2 de la superficie total de la parcela.

- El cémputo de los sétanos se efectuard de la siguiente ma-
nera:

* Cuando los sétanos estén destinados a estancias no vivide-

'ras, aparcamiento, almacén o alguna de las instalaciones para el

servicio exclusivo del edificio, su superficie no computara.

* Cuando los sétanos estén destinados en todo o en parte de
su superficie estancias vivideras, la superﬁc:e construida vivi-
dera computara al 40%.
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* Cuando el techo del s6tano se encuentre a més de 1,20 me-
tros sobre el terreno en cualquier punto en contacto con la edifi-
cacién, computard toda su superficie, cualquiera que sea su uso.

- Los cuerpos volados cubiertos computaran al 60% si es-
tuviesen cerrados por uno o dos de sus lados y el 100% en el
caso de estar cerrados en tres de sus lados.

Altura de Edificacién:

- La altura maxima permitida segiin el nimero de plantas
serd de dos, con las siguientes variedades:

a) Dos plantas sobre rasante, no permitiéndose el aprove-
chamiehto bajo cubierta.

b) Una planta sobre rasante mds planta bajo cubierta.

- - El sétano computara como planta completa sobre rasante
cuando su techo se encuentre a mds de 1,20 metros desde el
terreno en contacto con la edificacién en el punto més desfa-
vorable de éste.

- La altura médxima desde la acera al borde del alero en el
punto medio de la fachada, serd de 6,40 metros.

- La altura total de la edificacién serd de 9 metros. Todo el
conjunto edificado debe quedar comprendido entre el plano
natural del terreno y otro plano paralelo a él a una distancia
de nueve (9).metros. i

COMPOSICION

Cubiertas:

- No se permite la construccién de cubiertas planas ni con

faldones céncavos.

- La cubierta debe de ser inclinada con faldones compren-
didos entre 15° y 25° sexagesimales.

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, de-
biendo los pafios de cubierta tener un desarrollo minimo de
tres metros en su plano.

- Se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta
cuando cumpla las condiciones de altura exigidas.

- Los espacios habitables bajo cubierta no podrdn tener
una altura libre inferior a 1,80 metros y tendrdn ventilacién
directa al exterior en cada una de las estancias, salvo las que
se utilicen como almacén o trastero.

- Por encima de los 6,40 no se permiten buhardillas que re-
vasen los faldones de cubierta. Teniendo dichas buhardillas en
el caso.de que estén permitidas, las siguientes caracteristicas.

* Sus dimensiones exteriores totales no superardn en nin-
gin caso 1,40 metros de anchura ni 1,60 metros de altura.

* La cumbrera de la buhardilla quedara a 30 cm. por deba-

jo de 1a cumbrera del edificio como minimo.

* No se permiten terrazas descubiertas que nazcan de las
buhardillas e interrumpan el faldén de cubierta.

* No se permite la existencia de terrazas planas retranque-
adas respecto a la alineacién de fachada, de forma que inte-
rrumpan tanto el alero como Ia pendiente del faldén de cu-
bierta, que debera ser continua obligatoriamente.

- No se permitird la apertura de huecos en cubierta cuando
no se contemple la existencia de planta bajo cubierta, segiin
las condiciones de altura por plantas, definidas anteriormente.

Aleros:

- Se evitardn las cornisas y aleros de gran vuelo.

- Los aleros resultantes de la‘prolongacién del forjado de la
tltima planta (o aquellos dispuestos sobre tablero continuo de
espesor igual o mayor a 10 cm.) con podrén tener vuelos mayo-
res a 30 cm.

- Se permitirdn aleros de hasta 40 cm. de fondo siempre que
se formen con estructura independiente de los forjados y ner-
vios vistos, o tengan canto continuo inferior a 10 cm.

Huecos:

- Los huecos de fachada atenderdn a los modelos de tradi-
cién local, con predominio del macizo sobre el vano con pro-
porcién dominante vertical. '

- La dimensién de las entradas de vehiculos no podran so-
brepasar los 3 metros de ancho ni 2,50 de alto.

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de los 6,40 metros llevardn la misma pendiente que el faldén de
cubierta, no permitiéndose buhardillas que revasen la pendiente
de los faldones de cubierta. . ’

- No se permiten la apertura de huecos de luces en cubierta
o en fachada, cualquiera que sea su tipologia, cuando se corres-
pondan con la planta bajo cubierta y no esté permitido el apro-
vechamiento de esta planta por las condiciones de altura.

Vuelos: ' . ’

- Se prohiben cuerpos salientes en planta baja y en calles de
ancho menor a 6,00 metros.

- En plantas superiores se permite volar fuera de la alinea-
ci6én con balcones con vuelo recomendado de 35 cm. y nunca
superiores a 50 cm., siempre que el elemento de proteccién sea
barandilla metdlica (no peto macizo) y que la altura libre hasta
la rasante de la calle o del terréno no sea inferior a 3,40 metros
en cualquiera de sus puntos, ademds deberé retranquearse 0,60
metros del encintado de la calle o del arbolado existente.

- La dimensién del balcén paralela a la fachada se ajustaré
al ancho del hueco, superdndolo en no més de 35 cm. a cada la-
do, y en ningin caso se superardn los 1,50 metros por balcén,
debiendo quedar entre las barandillas de balcones anejos una
separacion igual o mayor a 80 cm., separacién que se exigira
también al lindero lateral de la finca.

- Los balcones no podrén estar cerrados con antepechos de
obra, celosfas de madera, cristales, ldminas de aluminio, etc., ni
cualquier otro elemento de cerramiento, excepto rejeria y ele-
mentos de fundicién.

- Los toldos situados en los huecos de fachada en planta ba-
ja, tendran anchura igual a la del hueco, altura minima sobre la
acera de 2,20 metros, 1,10 metros de vuelo méximo, y reserva-
ran al menos 60 cm. de acera.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendrd una altura méaxima de 2 metros,
existiendo un antepecho ciego inferior de altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de él se deberan alternar par-
tes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o ce-
rrajeria).

MATERIALES
Cerramientos: .

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y textu-
ras acordes con los histéricamente se han empleado en la zona.
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- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lugar,
(especialmente en z6calos), considerando como tal a los grani-
tos de tonos pardos y cremas palidos o grises claros, no permi-
tiéndose otros tonos mds oscuros ni otros tipo de piedra natural.

- Se exigen acabados de enfoscados y revocos con texturas
lisas o esgrafiados caracteristicos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizacién del ladrillo cara vista siempre y
cuando no presenten variacién de tonalidad. Se exige la utiliza-
cién de ladrillos con tonalidades o pigmentaci6én natural en to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas o tostados,
prohibiéndose expresamente los tonos rojizos asi como los vi-
trificados y veteados. ;

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrillo cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades. ]

- Se prohibe la utilizacién de. otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimientos ceramicos, pinturas de
colores, revestimientos metdlicos y todos aquellos materiales
que no sean los tradicionalmente utilizados y' que desentonen
manifiestamente con el entorno edificado.

- Se exige el tratamiento de las medianeras vistas, mediante,
al menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto
de la fachada.

- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios
técnicos municipales, serd condicién necesaria para la obten-
ci6én de Licencia Municipal de Obras, la presentacién por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior. - -

- La carpinterfa exterior tendrd tonos acordes con el entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinteria de alumi-
nio anodizado en color natural, as{ como en cualquier material
con acabados en colores fuertes, brillantes o chillones; blancos,
rojos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etc.

Barandillas y Enrejados:

- Tendrén el mismo tratamiento que la carpinteria exterior.

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozara de homogeneidad compositiva.

- La pintura de la cerrajerfa exterior tendrd tonos oscuros.

Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja drabe
cerdmica o mixta en colores naturales o envejecida, prohibién-
dose expresamente otro tipo de materiales de cobertura.

- Se recomienda la colocacién tradicional de la teja a la se-
goviana en canal.

- Esta norma serd aplicable a cualquier edificaci6n auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempre que sean vistos:

* Las de aluminio o plastico tendrdn el mismo tono que la
fachada. '

* También se permite el uso de zinc o fundicién.

Cierre de Parcela: .

- El cierre de parcela tendré una altura méxima de 2,00 me-
tros, existiendo un antepecho ciego inferior de altura compren-
dida entre 0;90 y 1,20 metros. A partir de él se deberdn alternar
partés ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales).

USOS

Principal:

- Residencial, permitido en todas sus categorias.

- Se excluye de uso vividero la planta sétano y semisétano.

Complementario: *

- Aparcamiento. Las promociones de mas de cuatro vivien:
das deberan garantizar una plaza por vivienda en el interior de
la/s parcela/s.

- Publico-Comercial: Se permite en categorfas 1* y 2%,

- Dotacional: Se permite en todas sus categorfas.

- Industrial: Se permite-en categoria 1°.

Prohibido:
- El resto.
ORDENANZA 2:

UNIFAMILIAR EXTENSIVA
CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n° 2.

Tipologia: B

- Vivienda unifamiliar éxenta (chalet aislado).

Parcela Minima:

- La catastral para las parcelas actuales.

- 1.000 m2 para nuevas segregaciones.

Frente de Parcela Minimo:

- El existente y 10 metros para nuevas parcelaciones o se-
gregaciones. .

Solar: .

- Solo se podra edificar en parcelas que retinan los requisi-
tos establecidos en Jas Normas Subsidiarias para considerarse
edificables y que se encuentren totalmente urbanizadas, enten-
diéndose con ello que cuenten con los siguientes servicios:

* Viario por calzada pavimentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de la parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Red de Saneamiento para evacuacion de aguas residuales.

* Suministro de energfa eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

- Las sefialadas en los planos correspondientes.

Retranqueos:

- Minimo 4 metros a la alineacién oficial.

- Minimo 3 metros a linderos laterales.

- Minimo 4 metros a lindero posterior.

- En caso de que en la calle haya consolidacién de edificios
sobre alineacién se libera de la obligacién de retranqueo de la
misma mediante la ejecucién de un estudio de detalle.

- El retranqueo minimo de las piscinas serd de 3 metros a
linderos, siempre que toda la construccién esté comprendida
dentro de un plano de 30° sobre 1a horizontal con vértice en el
linde de parcela.
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- El retranqueo minimo del vallado interior de instalaciones
deportivas serd de 3 metros debiendo en todos los casos ser de
tela metdlica o similar con una altura-mdxima de 4 metros; en
ambos casos se permitird el adosamiento al lindero cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes que deberd
inscribirse en el registro de la propiedad.

Fondo Maximo Edificable:

- No se establece.

Ocupacién:

- Méximo 25% de la superficie total de la parcela.

Edificabilidad: ,

- Sera de 0,35 m2/m?2 de la superficie total de la parcela.

- El cémputo de estos s6tanos se efectuard de la siguiente
manera: .

* Cuando los sétanos estén destinados a estancias no vivi-
deras, aparcamiento, almacén o alguna de las instalaciones para
el servicio exclusivo del edificio, su superficie no computara.

* Cuando los s6tanos estén destinados en todo o en parte de
su superficie estancias vivideras, la superficie construida vivi-
dera computard al 40%.

* Cuando el techo del sétano se encuentre a més de 1,20
. metros sobre el terreno en cualquier punto en contacto con la
edificacion, computara toda la superficie, cualquiera que sea su
uso.

- Los cuerpos volados cubiertos computaran al 60% si estu-
viesen cerrados por uno o dos de sus lados y el 100% en el caso
de estar cerrados en tres de sus lados.

Altura de Edificacién:

- La altura méxima permitida segiin el nimero de plantas
seré de dos, con las siguientes variedades:

a) Dos plantas sobre rasante, no permitiéndose el aprove-
chamiento bajo cubierta.

b) Una planta sobre rasante m4s planta bajo cubierta. -

- Bl s6tano computardn como plantas completas sobre ra-
sante cuando su techo se encuentre a mas de 1,20 metros desde
el terreno en contacto con la edificacién en el punto més desfa-
vorable de éste. '

- La altura méxima desde cualquier punto del terreno en
contacto con la edificacién hasta el plano inferior del alero serd
de 6,40 metros.

- La altura total de la edificacién serd de 9 metros. Todo el
conjunto edificado debe quedar comprendido entre el plano na-
tural del terreno y otro plano a él a una distancia de nueve (9)
metros.

COMPOSICION

Cubiertas: .

- No se permite la construccién de cubierta plana ni con fal-
dones coéncavos.

- La cubierta debe de ser inclinada con faldones comprendi-
dos entre 15° y 25° sexagesimales.

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, debien-
do los pafios de cubierta tener un desarrollo minimo de 3 me-
tros en su plano.

- Se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta
cuando cumpla las condiciones de altura exigidas.

- Los espacios habitables bajo cubierta no podran tener una
altura libre inferior a 1,80 metros y tendrin ventilacién directa
al exterior en cada una de las estancias, salvo las que se utilicen
como almacén o trastero.

- Por encima de los 6,40 no se permiten buhardillas que re-
vasen los faldones de cubierta. Teniendo dichas buhardillas en
el caso de que estén permitidas, salvo las que se utilicen como
almacén o trastero.

* Sus dimensiones exteriores totales no superardn en nin-
glin caso 1,40 metros de anchura ni 1,60 metros de altura, me-
didas ambas exteriores.

* La cumbrera de buhardilla quedard a 30 cm. por debajo de
la cumbrera del edificio. '

* No se permiten terrazas descubiertas que nazcan de las
buhardillas e interrumpan el faldén de cubierta.

* No se permite la existencia de terrazas planas retranquea-
das respecto a la alineacién de fachada, de forma que interrum-
pan la pendiente del fald6n de cubierta, que deberd ser continua
obligatoriamente.

- No se permitird la apertura de huecos en cubierta cuando
no se contemple la existencia de planta bajo cubierta, segtin las
condiciones de altura por plantas, definidas anteriormente.

Aleros: '

- El vuelo de aleros estard comprendido entre 0,30 y 0,60
metros.

Huecos:

~ Los huecos de fachada atender4n a los modelos de tradi-
cién local, con predominio del macizo sobre el vano.

- La dimensi6n de las entradas de vehiculos no podrén so-
brepasar los 3 metros de ancho ni 2,50 de alto.

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de los 6,40 metros llevardn la misma pendiente que el faldén de
cubierta, no permitiéndose sobre esta altura boardillas que re-
basen la pendiente de los faldones de cubierta.

- No se permiten la abertura de huecos de luces en cubierta
o en fachada, cualquiera que sea su tipologia, cuando se corres-
pondan con la planta bajo cubierta y no esté permitido el apro-
vechamiento de esta planta por las condiciones de altura.

Vuelos:

- Se permiten vuelos hasta 60 cm. como méximo.

- Si el vuelo es mayor de 40 cm. se contabilizar4 a partir del
extremo de éste la distancia de retranqueo.

Cierre de Parcela: )

- El cierre de parcela tendré una altura mdxima de 2 metros,
existiendo un antepecho ciego inferior de altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de €l se deberdn alternar par-
tes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o ce-
rrajeria).

MATERIALES

Cerramientos:

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y tex-
turas acordes con los histéricamente se han empleado en la zo-
na. . ‘

- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lugar,
(especialmente en z6calos), considerando como tal a los grani-
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tos de tonos pardos y cremas pdlidos o grises claros, no permi-
tiéndose otros tonos més oscuros ni otros tipo de piedra natural.

- Se exigen acabados de enfoscados y revocos con texturas
lisas o esgrafiados caracteristicos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizacién del ladrillo cara vista siempre y
cuando no presenten variacion de tonalidad. Se exige la utili-
zacién de ladrillos con tonalidades o pigmentacién natural en
tonos claros dentro de la gama de los ocres, sienas, tostados y
rojizos prohibiéndose expresamente los vitrificados y vetea-
dos. ‘

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrillo cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades.

- Se prohibe la utilizacién de otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimientos ceramicos, pinturas de
colores, revestimientos metdlicos y todos aquellos materiales

. que no sean los tradicionalmente utilizados y que desentonen.

manifiestamente con el entorno edificado.

- Se exige el tratamiento de las medianeras vistas, mediante,
al menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto
de la fachada.

- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios
técnicos municipales, serd condicién necesaria para la obten-
cién de Licencia Municipal de Obras, la presentacién por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior.

- La carpinterfa exterior tendrd tonos acordes con el entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinteria de alumi-
nio anodizado en color natural, as{ como en cualquier material
con acabados en colores fuertes, brillantes o chillones, blancos,
rojos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etc.

Barandillas y Enrejados:

- Tendran el mismo tratamiento que la carpinterfa exterior.

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozard de homogeneidad compositiva.

- La pintura de la cerrajerfa exterior tendra tonos oscuros.

Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja drabe a
la segoviana o mixta en color natural o envejecida.

- Se recomienda la colocacidn tradicional de la teja a la se-
goviana en canal.

- Esta norma serd aplicable a cualquier edificacién auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempre que sean Vistos:

* Las de aluminio o plastico tendrdn el mismo tono que la
fachada.

* También se permite el uso de zinc o fundicién.

USOS

Principal:

- Residencial de 1° categorfa: vivienda unifamiliar.

- Se excluye de uso vividero la planta s6tano.

- Se garantizara una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela. '

Complementario: »

- Publico-Comercial de categorfa 1*. Se permite el uso de
oficina profesional aneja a la vivienda.

- Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo.

- Dotacional: Se permite la categoria 22,

Prohibido:

- El resto.

UNIDADES DE EJECUCION

Se definen en el seno de la ordenanza segunda, tres unida-
des de ejecucién que conllevan sistemas de gestién diferencia-
dos:

* U.E. 1.- El sistema de actuacién previsto para la presente
unidad de ejecucién, definida en el plano niimero dos, es la co-
operacion.

En ella, la concesién de licencias, serd automdtica, gozando
de todas las prerrogativas del suelo urbano, el tinico acondicio-
nante que refleja su delimitacidn, es que -segiin acuerdo del
Ayuntamiento con el Promotor- en la segregacion de las parce-
las resultantes del lote, constard registralmente que la gestién
de sus infraestructuras se efectuard mediante la constitucién de
una Entidad Urbanistica de Conservacion, con la totalidad de
derechos, obligaciones y cargas qué implica -segiin la legisla-
ci6n- tal figura juridica.

* U.E. 2.- El suelo englobado por 1a delimitacién indicada
constituye una unidad resultante de una herencia, a dividir en
cuatro partes iguales; como quiera que los herederos no han al-
canzado acuerdo en cuanto a la particién, se limita la posibili-
dad de concesién de licencia hasta tanto no se haya cedido al
Ayuntamiento (en las condiciones legalmente establecidas, y
urbanizado a cargo de los interesados), la totalidad del viario
propuesto en el correspondiente plano para el drea afectada. El
sistema de actuacién previsto para el desarrollo de 1a presente
unidad de actuacién, es el de cbmpensaci()n.

* U.E. 3.- El suelo englobado por la delimitacién de la pre-
sente U.E. disfrutard de la-condicién de obtencién inmediata de
licencia cuando haya cedido al Ayuntamiento, totalmente urba-
nizado, el viario demandado por la segregacion propuesta, cuya
amplitud se cifra en 7 metros entre alineaciones.

ZONA DE ESPECIAL PROTECCION DE LA
LAGUNA DEL CHARCON

Comprende esta zona, el suelo urbano en que se ubica la
Laguna del Charcén y cuyos limites reflejados en el plano de
clasificacidn del suelo de las NNSS modificadas n° 4, asf como
cn el plano topogrifico especifico son los siguientes:

- Con las parcelas colindantes, las vallas de cerramiento de
dichas parcelas.
~ -Conla parcela donde en la actualidad se encuentra la lagu-
na, una linea paralela al pie del talud que conforma el Charcén
por su lado exterior, distante a €1 5 metros. Conformando pues
una Servidumbre de Paso, para mantenimiento y proteccién, de
5 metros de anchura, la cual permite una via de acceso rodado y
restringido, con acceso desde la Zona Verde situada al sur como
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desde la cafiada que limita por el norte con la parcela donde se
encuentra el Charcén o en su defecto con la via publica futura
trazada. ' '

Por su especial valor antropolégico y su incidencia en la
historia local, asi como por las potencialidades futuras relativas
a consideraciones ecolGgicas y paisajisticas, se preserva com-
pletamente de todo proceso de edificacién con el objeto de con-
servar, proteger y mejorar sus condiciones naturales.

En esta zona, sélo se permitirdn las actividades de cardcter
y finalidad tal que no altere el ecosistema segtin lo especificado
en el apartado de impactos ambientales, prohibiéndose expresa-
mente la localizaci6n en estos suelos de cualquier tipo de cons-
trucciones, sea cual sea su finalidad ¥ uso. Asimismo se prohi-
ben todo tipo de actividades tendentes a la modificacién actual
del paisaje, talas y corta de 4rboles, movimientos de tierras, ex-
tracciones, etc., que no respondan a un plan previamente apro-
bado por el Ayuntamiento, y cuya tinica finalidad serd la de res-
tituir el medio natural a sus condiciones primitivas, o mejorarlo
con el debido respeto a su biotopo caracteristico.

ORDENANZA 3: UNIFAMILIAR SINGULAR
CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n°® 2 (Barrio de la Estaci6n).

Tipologia: o '

- Vivienda unifamiliar exenta, pareada o adosada.

Parcela Minima:

- La catastral en el momento de aprobaci6n de las presentes
NNSS.

- 1.000 m2 para nuevas segregaciones.

Frente Minimo de Parcela: /

- El existente.

Solar:

- S6lo se podrd edificar en parcelas que retinan los requisi-
tos establecidos en las Normas Subsidiarias para considerarse
edificables y que se encuentren totalmente urbanizadas, enten-
diéndose con ello que cuenten con los siguientes sefvicios:

* Viario por calzada pavimentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de la parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Red de Saneamiento para evacuacion de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:
- Las sefialadas en los planos correspondientes.
. Retranqueos:

- No se exigen.

- Las medianerias existentes podrén mantenerse.

- Para nuevas edificaciones adosadas o pareadas se precisa-
14 autorizacién del propietario contiguo, que constard registral-
mente.

- El retranqueo minimo de las piscinas serd de 3 metros a
linderos, siempre que toda la construccién esté comprendida
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dentro de un plano de 30° sobre la horizontal con vértice en el
linde de parcela. g

- El retranqueo minimo del vallado interior de instalaciones
deportivas serd de 3 metros debiendo en todos los casos ser de
tela metdlica o similar con una altura méxima de 4 metros; en
ambos casos se permitird el adosamiento al lindero cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes que deberd
inscribirse en el registro de la propiedad.

Fondo Edificable Maximo:

- No se establece. '

Ocupacién:

- Méximo 70% de la superficie total de la parcela.

Edificabilidad:

- Serd de 1,2 m2/m2 de la superficie total de la parcela.

- El cémputo de estos sétanos se efectuars de la siguiente
manera:

* Cuando los s6tanos estén destinados a estancias no vivi-
deras, aparcamiento, almacén o algunas de las instalaciones pa-
ra el servicio exclusivo del edificio, su superficie no computara.

* Cuando los s6tanos estén destinados en todo o en parte de

- su superficie estancias vivideras, la superficie construida vivi-

dera computard al 40%.
* Cuando el techo del s6tano se encuentre a més de 1,20 me-

tros sobre el terreno en cualquier punto en contacto con la edifi-
cacién, computard toda la superficie, cualquiera que sea su uso.

- Los cuerpos volados cubiertos computaran al 60% si estu-
viesen cerrados por'uno o dos de sus lados y el 100% en el caso
de estar cerrados en tres de sus lados.

Altura de Edificacion: -

- La altura méxima permitida segin el nimero de plantas
serd de dos, con las siguientes variedades:

a) Dos plantas sobre rasante, no permitiéndose el aprove-
chamiento bajo cubierta. ’ ’ .

b) Una planta sobre r’asante mds planta bajo cubierta.

- Bl s6tano computardn como plantas completas sobre ra-
sante cuando su techo se encuentre a méis de 1,20 metros desde.
el terreno en contacto con la edificacién en el punto més desfa-
vorable de éste.

- La altura méxima desde la acera al borde del alero en el
punto medio de la fachada, serd de 6,40 metros.

- La altura de la edificacién serd de 9 metros. Todo el con-
junto edificado debe quedar comprendido entre el plano natural
del terreno 'y otro plano paralelo a €l a una distancia de nueve

" (9) metros.

COMPOSICION

Cubiertas: .

- No se permite la construccién de cubierta planas ni con
faldones céncavos. .

- La cubierta debe de ser inclinada con faldones comprendi-
dos entre 15° y 25° sexagesimales.

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, debien-
do los paiios de cubierta tener un desarrollo minimo de 3 me-

»

tros en su plano. ' . '
- Se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta

cuando cumpla las condiciones de altura exigidas.
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- Los espacios habitables bajo cubierta no podran tener una
altura libre inferior a 1,80 metros y tendran ventilacién directa
al exterior en cada una de las estancias, salvo las que se utilicen
como almacén o trastero.

- Por encima de los 6,40 metros, no se permiten buhardillas
que revasen los faldones de cubierta. Teniendo dichas buhardi-
llas en el caso de que estén permitidas, las sigujentes caracte-
risticas:

* Sus dimensiones totales exteriores totales no superardn en
ningtin caso 1,40 metros de anchura ni 1,60 metros de altura,
medidas ambas exteriores. ,

* La cumbrera de buhardilla quedard a 30 cm. por debajo de

- la cumbrera del edificio como minimo.

* No se permiten terrazas descubiertas que nazcan de las
buhardillas e interrumpan el faldén de cubierta.

* No se permite la existencia de terrazas planas retranquea-
das respecto a la alineaci6n de fachada, de forma que interrum-
pan tanto el alero como la pendiente del faldén de cubierta, que
deber4 ser continua obligatoriamente.

- No se permitird la apertura de huecos en cubierta cuando

10 se cbntemple la existencia de planta bajo cubierta, segiin las
condiciones de altura por plantas, definidas anteriormente.

Aleros:

- Se evitardn las cornisas y aleros de gran vuelo.

- Los aleros resultantes de la prolongaci6n del forjado de la
Gltima planta (o aquellos dispuestos sobre tablero continuo de
espesor igual o mayor a 10 cm.) no podrén tener vuelos mayo-
res a 30 cm. '

- Se permitirdn aleros de hasta 40 cm. de fondo siempre que
se formen con estructura independiente de los forjados y ner-
vios vistds, o tengan canto continuo inferior a 10 cm.

Huecos:

- Los huecos de fachada atenderdn a los modelos de tradi-
cién local, con predominio del macizo sobre el vano.

- La dimensién de las entradas de*vehiculos no podran so-
brepasar los 3 metros de ancho ni 2,50 de alto.

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de los 6,40 metros llevardn la misma pendiente que el faldén de
cubierta, no permitiéndose sobre esta altura boardillas que re-
basen la pendiente de los faldones de cubierta.

- No se permite la apertura de huecos de luces en cubierta o
en fachada, cuando correspondan con la planta bajo cubierta y
no esté permitidb el aprovechamiento de esta planta por las
condiciones de altura.

Vuelos:

- Se prohiben. cuerpos salientes en planta baja y en calles de
ancho menor a 6,00 metros.

- En plantas superiores se permite volar fuera de la alinea-
cién con balcones con vuelo recomendado de 35 cm. y nunca
superiores a 50 cm., siempre que el elemento de proteccién sea
barandilla metdlica (no peto macizo) y que la altura libre hasta
la rasante de la calle o del terreno no sea inferior a 3,40 metros
en cualquiera de sus puntos; ademds deberd retranquearse 0,60
metros del encintado de la calle o del arbolado existente.

- La dimensi6n del balc6n paralela a la fachada se ajustard
al ancho del hueco, superdndolo en no més de 35 cm. a cada la-
do, y en ningtn caso se superardn los 1,50 metros por balcén,

I'/

debiendo quedar entre las barandillas de balcones anejos una
separacion igual o mayor a 80 cm., separacién que se exigira
también al lindero lateral de la finca. :

- Los balcones no podrén estar cerrados con antepechos de
obra, celosias de madera, cristales, ldminas de aluminio, etc., ni
cualquier otro elemento de cerramiento, excepto rejeria y ele-
mentos de fundicién. ’

- Los toldos situados en los huecos de fachada en planta ba-
ja, tendrén anchura igual a la del hueco, altura minima sobre la
acera de 2,20 metros, 1,10 metros de vuelo miximo y reserva-
rdn al menos 60 cm. de acera.

Cierre de Parcela: _

- Bl cierre de parcela tendré una altura méxima de 2,00 me-
tros, existiendo un antepecho ciego inferior de altura compren-
dida entre 0,90y 1,20 metros. A partir de €] se deber4n alternar
partes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o
cerrajeria).

MATERIALES

Cerramientos:

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y tex-
turas acordes con los histéricamente se han empleado en la zo-
na. , »

- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lugar,
(especialmente en zdcalos), considerando como tal a los grani-
tos de tonos pardos y cremas pilidos o grises claros, no permi-
tiéndose otros tonos mds oscuros ni otros tipos de‘piedra natu-
ral. ‘

- Se exigen acabados de enfoscados y revocos con texturas
lisas o esgrafiados caracteristicos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizaci6n del ladrillo cara vista siempre 'y
cuando no presenten variacién de tonalidad. Se exige la utiliza-
cién de ladrillos con tonalidades o pigmentacién natural en to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas o tostados,
prohibiéndose expresamente los tonos rojizos asi como los vi-
trificados y veteados.

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrillo cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades.

- Se prohibe la utilizacién de otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimientos cerdmicos, pinturas de
colores, revestimientos metdlicos y todos aquellos materiales
que no sean los tradicionalmente utilizados y que desentonen
manifiestamente con el entorno edificado.

- Se exige el tratamiento de las medianeras vistas, mediante,
al menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto
de la fachada.

- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios
técnicos municipales, serd condicién necesaria para la obten-
cién de Licencia Municipal de Obras, la presentacién por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior.

- La carpinterfa exterior tendrd tonos acordes con el entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinterfa de alumi-
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nio anodizado en color natural, asi como cualquier material con
acabados en colores fuertes, brillantes o chillones, blancos, ro-
jos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etc.

Barandillas y Enrejados:

- Tendrédn el mismo tratamiento que la carpinteria exterior.

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozara de homogeneidad compositiva.

- La pintura de la cerrajeria exterior tendrd tonos oscuros.

Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja drabe
cerdmica a la segoviana o mixta en color natural o envejecida
prohibiéndose expresamente otro tipo de material de cobertu-
ra.

- Se recomienda la colocaci6n tradicional de la teja a la se-
goviana en canal.

- Esta norma serd aplicable a cualquier edificacién auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempre que sean vistos:

* Las de aluminio o pldstico tendran el mismo tono que la
fachada.

* También se permite el uso de zinc o fundicién.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendra una altura maxima de 2,00 me-
tros, existiendo un antepecho ciego inferior de altura compren-
dida entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de €l se deberédn alternar
partes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales).

USOS

Principal:

- Residencial de 1° categorfa: vivienda unifamiliar.

- Se excluye de uso vividero la planta sétano y semisétano.

- Se garantizard una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela. ‘

Complementario:

- Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo.

- Piblico-Comercial de categorfa 1°. Se permite el uso de
oficina profesional aneja a la vivienda. .

- Dotacional: Se permite la categoria 22,

Prohibido:

- Bl resto.

ORDENANZA 4:
UNIFAMILIAR EN GRAN PARCELA

CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n° 2.

- Comprende terrenos de especial calidad ambiental oy ca-
rentes de red viaria adecuada para otras tipologias.

Tipologia:

- Vivienda unifamiliar exenta (chalet aislado). .

Parcela Minima:

- La catastral en el momento de aprobacidn de las presentes
NNSS.

- 10.000 m2 para nuevas agregaciones o segregaciones.
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Frente de Parcela Minimo:

- 10 metros.

Solar: ,

- Sélo se podrd edificar en parcelas que retinan los requisi-
tos establecidos en las Normas Subsidiarias para considerarse
edificables y que se encuentren totalmente urbanizadas, enten-
diéndose con ello que cuenten con los siguientes servicios:

* Viario por calzada pavimentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de la parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Red de Saneamiento para evacuacién de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones: .

- Las sefialadas en los planos correspondientes.

Retranqueos:

- Minimo 4 metros a la alineacién oficial.

- Minimo 3 metros a linderos laterales.

- Minimo 4 metros a lindero posterior.

- En caso de que en la calle haya consolidacién de edificios
sobre alineacidn se libera de la obligacién de retranqueo de la
misma mediante la ejecucién de un estudio de detalle. ‘

- El retranqueo minimo de las piscinas serd de 3 metros a
linderos, siempre que toda la construccién esté comprendida
dentro de un plano de 30° sobre la horizontal con vértice en el
linde de parcela. "

- El'retranqueo minimo del vallado interior de instalaciones
deportivas sera de 3 metros debiendo en todos los casos ser de
tela metélica o similar con una altura mixima de 3 metros; en
ambos casos s¢ permitird el adosamiento al lindero cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes que deberd
inscribirse en el registro de la propiedad.

Fondo Maxime Edificable:

- No se establece.

Ocupacion:

- Méximo 10% de la superficie total de la parcela.

Edificabilidad:

- Serd de 0,15 m2/m2 de la superficie total de la parcela.

- El céomputo de estos sétanos se efectuaré de la siguiente
manera: ’ '

* Cuando los sétanos estén destinados a estancias no vivi-
deras, aparcamiento, almacén o alguna de las instalaciones para
el servieio exclusivo del edificio, su superficie no computara.

* Cuando los sétanos estén destinados en todo o en parte de
su superficie estancias vivideras, la superficie construida vivi-
dera computara al 40%.

* Cuando el techo del sétano se encuentre a mas de 1,20 me-
tros sobre el terreno en cualquier punto en contacto con la edifi-
cacién, corputar toda la superficie, cualquiera que sea su uso.

- Los cuerpos volados cubiertos computaran al 60% si estu-
viesen cerrados por uno o dos de sus lados y el 100% en el ca-
so de estar cerrados en tres de sus lados.

Altura de Edificacién: _

- La altura méxima permitida segin el nimero de plantas
serd de dos, con las siguientes variedades:
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a) Dos plantas sobre rasante, no permitiéndose el aprove-
chamiento bajo cubierta.

b) Una planta sobre rasante mds planta bajo cubierta.

- El sétano computard como planta completa sobre rasante
cuando su techo se encuentre a mds de 1,20 metros desde el te-
rreno en contacto con la edificacién en el punto mds desfavora-
ble de éste.

- La altura mdxima desde cualquier punto del terreno en
contacto con la edificacion hasta el plano inferior del alero sera
de 6,40 metros.

- La altura de la edificacién serd de 9 metros. Todo el con-
Jjunto edificado debe quedar comprendido entre el plano natural
del terreno y otro plano a él a una distancia de nueve (9) me-
tros.

COMPOSICION

Cubiertas:

- No se permite la construccién de cubierta plana ni con fal-
dones céncavos.

- La cubierta debe de ser inclinada con faldones comprendi-
dos entre 15°y 25° sexagesimales.

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, debien-
do los pafios de cubierta tener un desarrollo minimo de 3 me-
tros en su plano.

- Se admite el aprovechamiento de] espacio bajo cubierta
cuando cumpla las condiciones de altura exigidas.

- Los espacios habitables bajo cubierta no podrén tener una
altura libre inferior a 1,80 metros y tendran ventilacién directa
al exterior en"cada una de las estancias, salvo las que se utlhcen
como almacén o trastero.

- Por encima de los 6,40 no se permiten buhardillas que re-
vasen los faldones de cubierta. Teniendo dichas buhardillas en
el caso de que estén permmdas salvo las que se utilicen como
almacén o trastero.

* Sus dimensiones exteriores totales no superardn en nin-
giin caso 1,40 metros de anchura ni 1,60 metros de altura, me-
didas ambas exteriores.

* La cumbrera de buhardilla quedar a 30 cm. por debajo de
la cumbrera del edificio.

* No se permiten terrazas descubiertas que nazcan de las
buhardillas e interrumpan el faldén de cubierta.

* No se permite. la existencia de terrazas planas retranquea-
das respecto a la alineacién de fachada, de forma que interrum-
pan la pendiente del faldén de cubierta, que debera ser continua
obligatoriamente.

- No se permitird la apertura de huecos en cubierta cuando
no se contemple la existencia de planta bajo cubierta, segiin las
condiciones de altura por plantas, definidas anteriormente.

Aleros:

- El vuelo de aleros estard comprendido entre 0,30 y 0,60
meétros.

Huecos:

- Los huecos de fachada atenderdn a los modelos de tradi-
cién local, con predominio del macizo sobre el vano.

- La dimensién de las entradas de vehiculos no podrén so-
brepasar los 3 metros de ancho ni 2,50 de alto.

i

4

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de los 6,40 metros llevaran la misma pendiente que el faldén de
cubierta, no permitiéndose sobre esta altura boardillas que re-
basen la pendiente de los faldones de cubierta.

- No se permiten la abertura de huecos de luces en cublerta
o en fachada, cualquiera que sea su tipologia, cuando se corres-
pondan con la planta bajo cubierta y no esté permitido el apro--
vechamiento de esta planta por las condiciones de altura.

Vuelos:

- Se permiten vuelos hasta 60 cm. como maximo.

- 31 el vuelo es mayor de 40 cm. se contabilizar4 a partir del
extremo de éste la distancia de retranqueo.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendrd una altura médxima de 2 metros,
existiendo un antepecho ciego inferior de altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de él se deberdn alternar par-
tes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o ce-
rrajeria).

MATERIALES

Cerramientos: ‘

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y tex-
turas acordes con los histéricamente se han empleado en la zo-
na.

- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lugar,
(especialmente en zécalos), considerando. como tal a los grani-
tos-de tonos pardos y cremas pilidos o grises claros, no permi-
tiéndose otros tonos mds oscuros ni otros tipo de piedra natural.

- Se exigen acabados de enfoscados y revocos con texturas
lisas o esgrafiados caracteristicos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizacién del ladrillo cara vista siempre y
cuando no presenten variacién de tonalidad. Se exige 1a utiliza-
cién de ladrillos con tonalidades o pigmentacion natural en to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas o tostados,
prohibiéndose expresamente los vitrificados y veteados.

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrillo cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades.

- Se prohibe la utilizacién de otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimientos cerdmicos, pinturas de
colores, revestimientos metélicos y todos aquellos materiales
que no sean los tradicionalmente utilizados y que desentonen
manifiestamente con el entorno edificado.

- Se exige el tratamiento de las medianeras vistas, mediante,
al'menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto
de la fachada.

- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios
técnicos municipales, serd condicién necesaria para la obten-
cién de Licencia Municipal de Obras, la presentacion por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior.

- La carpinteria exterior tendrd tonos acordes con el entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinteria de alumi-
nio anodizado en color natural, asi como cualquier material
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con acabados en colores fuertes, brillantes o chillones, blan-
cos, rojos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etcé-
tera. '

Barandillas y Enrejados:

- Tendrén el mismo tratamiento que 1a carpinterfa exterior.

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozard de homogeneidad compositiva.

- La pintura de la cerrajerfa exterior tendrd tonos oscuros.

Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja drabe a
la segoviana o mixta en color natural o envejecida.

- Se recomienda la colocacién tradicional de la teja a la se-
goviana en canal.

- Esta norma ser4 aplicable a cualquier edificacién auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempte que sean vistos:

* Las de aluminio o pléstico tendrdn el mismo tono que la
fachada.

* También se permite el uso de zinc o fundicién.

USOS

Principal:

- Residencial de 1* categorfa: vivienda unifamiliar.

- Se excluye de uso vividero la planta sétano.

- Se garantizard una plaza de aparcamiento en el interior de
cada parcela.

Complementario:

- Publico-Comercial de categorfa 1°. Se permite el uso de
-oficina profesional aneja a la vivienda.

- Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo..

- Dotacional: Se permite la categoria 2.

Prohibido:

- El resto.

ORDENANZA 5: INDUSTRIA

CONDICIONES GENERALES

Ambito:

- El sefialado en el plano n° 2.

Desarrollo Urbanistico:

- El desarrollo del suelo industrial se efectuard prescriptiva-
mente mediante la elaboracién de un Estud1o de Detalle.

Tipologia:

- Naves industriales de tamafio medio con posibilidad de
adosarse.

Parcela Minima:

- 1.000 m2.

. - Pudiéndose -ademds- inscribir en el interior de la parcela

un circulo de 15 metros de didmetro.

Frente de Parcela Minimo:

- 15 metros como minimo.

- No se estable frente maximo.

- La edificacién que se adose no podrd presentar una longi-

tud continua de fachada superior a 80 metros, salvo que reserve '

una banda de anchura minima de 5,00 metros libre de obstdcu-
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%
los, que enlace dos vias o caminos y permita la maniobra y ac-
ceso de un vehiculo anti-incendios.

Solar:

- S6lo se podré edificar en parcelas que retinan los requisi-
tos establecidos en las Normas Subsidiarias para considerarse
edificables y que se encuentren totalmente urbanizadas, enten-
diéndose con ello que cuenten con los siguientes servicios:

* Viario por calzada pavimentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de la parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Red de Saneamiento para evacuacién de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN Y POTENCIA

Alineaciones:

- Las sefialadas en los planos correspondientes.

Retranqueos:

- Minimo 4 metros a la alineacién oficial.

- Minimo 3 metros a linderos laterales: Cuando la edifica-
cién no se adose a lindero lateral.

- Minimo 4 metros a lindero posterior.

Fondo Maximo Edificable:

- No se establece.

Ocupacion:

- Méximo 60% de la-superficie total de la parcela.

Edificabilidad:

- Serd la que se deduzca del resto de los pardmetros de la
ordenanza.

* Los cuerpos volados cubiertos computarén al 60% si estu-
viesen cerrados por uno o dos de sus lados y el 100% en el caso
de estar cerrados en tres de sus lados.

Altura de Edificacién:

- La altura méxima permitida segin el nimero de plantas
serd de una.

- La altura maxima desde cualquier punto del terreno en
contacto con la edificacién hasta el borde del alero en el punto
medio de la fachada serd de 6,40 metros.

- Dicha altura no se podra sobrepasar, sino con elementos
de estructura exentos y no habitables, inherentes al proceso
productivo.

- La altura mdxima de la edificacién serd de 9 metros. Todo
el conjunto edificado debe quedar comprendido entre el plano
natural del terreno y otro plano paralelo a él a una distancia de
nueve (9) metros.

Limites de Potencia:

- Densidad de potencia: 0,10 Kw/m?2.

- Computando sélo la superficie destinada a produccién
(con exclusién de aquella destinada a almacenes, oficinas, u
otras dependencias no ligadas al proceso productivo).

- Potencia mecdnica méaxima: 90 Kw.

* En la potencia no se computard la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacién del local, etc. ni la deri-
vada del uso de herramientas portétiles de potencia inferior a
0,5 CV. .

* Excepcionalmente los limites de potencia indicados po-
drén rebasarse previo informe favorable de los servicios técni-
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cos municipales, y siempre que se impongan a la actividad las
medidas correctoras necesarias para suprimir el grado de mo-
lestias, nocividad, o peligrosidad.

COMPOSICION

Cubiertas:

- No se permite la construccion de cubierta plana ni con fal-
dones céncavos. ‘

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, debien-
do los pafios de cubierta tener un desarrollo minimo de 3 me-
tros en su plano.

- La cubierta debe de ser inclinada con faldones comprendi-
dos entre 15°y 25° sexagesimales.

- No se permiten buhardillas sobre los planos de cubierta.

- No se permite la existencia de terrazas planas retranquea-
das respecto a la alineacién de fachada, de forma que interrum-
pan tanto el alero como la pendiente del faldon de cubierta, que
deberd ser continua obligatoriamente.

Aleros:

- El vuelo de aleros estard comprendido entre 0,30 y 0,60
metros.

Huecos:

- Existe libertad en el disefio de los huecos, para responder
a las necesidades del proceso productivo de la implantacién.

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de los 6,40 metros llevaran la misma pendiente que el faldén de
cubierta. i }

- No se permiten buhardillas sobre los planos de cubierta.

Vuelos:

- Se permiten vuelos y cuerpos salientes hasta 60 cm. como
maximo.

- Si el vuelo es mayor de 40 cm. se contabilizard a partir del
extremo de éste la distancia de retranqueo.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendra una altura méaxima de 2 metyos,
existiendo un antepecho ciego inferior de altura comprendida
entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de €l se deberan alternar par-
tes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o ce-
rrajeria).

MATERIALES

Cerramientos:

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y tex-
turas acordes con los histéricamente se han empleado en la zo-
na.

- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lugar,
(especialmente en zdcalos), considerando como tal a los grani-
tos de tonos pardos y cremas pdlidos o grises claros, no permi-
tiéndose otros tonos mas oscuros ni otros tipo de piedra natural.

- Se exigen acabados de enfoscados y revocos con texturas
lisas o esgrafiados caracteristicos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizacién del ladrillo cara vista siempre y
cuando no presenten variacién de tonalidad. Se exige la utiliza-
cién de ladrilgos con tonalidades o pig}nentacién natural en to-
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nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas, tostados y ro-
jizos prohibiéndose expresamente los vitrificados y veteados.

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrillo cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades.

- Se prohibe la utilizacién de otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimientos cerdmicos, pinturas dé
colores, revestimientos metdlicos y todos aquellos materiales
que 1o sean los tradicionalmente utilizados y que desentonen
manifiestamente con el entorno edificado.

- Se exige el tratamiento de las medianeras vistas, mediante,
al menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto
de la fachada.

- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios
técnicos municipales, serd condici6n necesaria para la obten-
cién de Licencia Municipal de Obras, la presentacién por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior.

- La carpinteria exterior tendrd tonos acordes con €l entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinterfa de alumi-
nio anodizado en color natural, as{ como cualquier material con
acabados en colores fuertes, brillantes o chillones, blancos, ro-
jos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etc.

Barandillas y Enrejados:

- Tendran el mismo tratamiento que la carpinteria exterior. .

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozara de homogeneidad compositiva.

- La pintura de la cerrajerfa exterior tendrd tonos oscuros.

“Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja 4rabe a
la segoviana o mixta en color natural o envejecida, prohibién-
dose expresamente otro tipo de materiales de cobertura.

- Se recomienda la colocacién tradicional de la teja a la se-
goviana en canal. '

- Esta norma seré aplicable a cualquier edificacién auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempre que sean Vistos:

* Las de aluminio o pléstico tendrén el mismo tono que la
fachada.

* También se permite el uso de zine o fundicién.

USOS

Principal:

- Industrial, permitido en todas sus categorias.

- Las instalaciones que se implanten deberdn cumplir las
disposiciones vigentes relativas a la actividad que desarrollan,
as{ como el Reglamento de Actividades molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas (Decreto 2414/1961 del Ministerio de In-
dustria), asi como la Ordenanza General de Seguridad e Higie-
ne en el Trabajo.

Complementario:

- Aparcamiento: Permitido incluso en edificio exclusivo.

- Dotacional: Se permite la categoria 2°.

Prohibido:

- El resto.
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Normas sobre Vertidos:

- Todos los residuos producidos por la industria, que no
puedan ser retirados por el servicio municipal de recogida de
RSU, deberdn ser acarreados directamente al vertedero por
cuenta del titular.

- Las aguas residuales procedentes de las industrias, satisfa-
rdn las condiciones exigidas para vertidos en las presentes
NNSS y Ordenanzas Municipales.

EQUIPAMIENTO
CONDICIONES GENERALES

Definicion y Ambito:

- Espacios destinados a la localizacién de dotaciones publi-
cas o privadas necesarias para el adecuado equipamiento de la
Localidad.

- Se reflejan en el plano n° 2.

Parcela Minima:

- La superficie minima serd de:

* 200 m2 en el 4rea del casco antiguo.

* 1.000 m2 en el resto del suelo urbano.

Otras Condiciones de Parcelas:

- No se fijan.

Solar: .

- S6lo se podr4 edificar en parcelas que retinan los requisi-
tos establecidos en las Normas Subsidiarias para considerarse
edificables y que se encuentren totalmente urbanizadas, enten-
diéndose con ello que cuenten con los siguientes servicios:

* Viario por calzada pavimentada y encintando de aceras,
bordeando al menos el frente de Ia parcela.

* Abastecimiento de agua.

* Evacuaci6n de aguas residuales.

* Suministro de energia eléctrica

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

- Las sefialadas en el plano correspondiente.

Retranqueos: :

- Libres en suelo urbano y urbanizable salvo si en el plano
se establece una alineaci6n fija a fachada.

Fondo Maximo Edificable:

- No se establece.

Ocupacién:

- 90% de la superficie total de la parcela en el drea del caso
antiguo (Ordenanza 1).

- 60% en el resto del suelo urbano.

* Los cuerpos volados cubiertos, computardn el 60% si es-
tuviesen cerrados por uno o dos de sus lados.

* Bl 100% en el caso de estar cerrados en tres de sus lados.

Altura de Edificacién:

- La altura médxima permitida seglin el nimero de plantas
serd de dos.

- El s6tano no computa como plantas en cuanto a alturas.

- La altura méixima desde cualquier punto del terreno en
contacto con la edificacion hasta el plano inferior del alero ser
de 6,40 metros. '
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- Todo el conjuﬁto edificado debe quedar comprendido en-
tre el plano natural del terreno y otro plano paralelo a él a una
distancia de nueve (9) metros.

COMPOSICION

- Todos los elementos cumpliran las determinaciones exigi-
das por la ordenanza en la que se inserte la parcela.

MATERTALES

- Todos los elementos cumplirédn las determinaciones exigi-
das por la ordenanza en la que se inserte la parcela.

USOS
Principal:
- Dotacional, permitido en todas sus categorfas.
Complementario:

- Residencial: permitido en categoria 1* con un mdximo de
una vivienda por parcela destinada al guarda de las instalacio-
nes.

- Pablico-Comercial: permitido en categoria 2°,

- Aparcamiento: permitido.

- Industrial: permitido en categoria 12,

Prohibido:

- El resto.

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
CONDICIONES GENERALES

Definicién y Ambito:

- Espacios libres de dominio y usos piiblicos destinados a:

* Parques y Jardines.

* Areas deportivas.

* Areas de recreo y expansion.

- Se reflejan en el plano n° 2.

Parcela Minima:

- La superficie minima de parcela a Ia que es de aplicacién
la presente ordenanza es de 400 m?2.

Otras Condiciones de Parcelas.

- No se fijan.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Retranqueos:

- 5,00 metros a cualquiera de los linderos para construccio-
nes.

Fondo Edificable Maximo:

- No se establece.

Ocupacién:

- La vigente en la ordenanza que rija en el 4rea donde se in-
serte la parcela.

Edificabilidad:

- 1,50 m2 por cada 100 m2 de parcela.
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* Los cuerpos volados cubiertos, computardn el 60% si es-
tuviesen cerrados por uno o dos de sus lados.

* Las pérgolas u otras cubiertas sin cerramiento perimetral,
no computan.

Altura:

- 5,00 metros en cualquier punto si se trata de construccién
cerrada.

- 7,00 metros si es una construccién abierta por tres de sus
lados. ‘

* De las citadas limitaciones se exceptidan los elementos es-
tructurantes decorativos y de seguridad no habitables.

COMPOSICION

Cubiertas:

- No se permite la construccién de cubiertas planas o con

faldones céncavos.

- La cubierta debe de ser inclinada con faldones comprendi-
dos entre 15°y 25° sexagesimales.

- Se prohiben expresamente las cubiertas a un agua, debien-
do los pafios de cubierta tener un desarrollo mfnimo de 3 me-
tros en su plano. . -

- Se admite el aprovechamiento del espacio bajo cubierta

- cuando cumpla las condiciones de altura exigidas.

- Los espacios habitables bajo cubierta no podran tener una

altura libre inferior a 1,80 metros y tendrdn ventilacién directa
" al exterior en cada una de las estancias, salvo las que se utilicen
como almacén o trastero.

- Por encima de los 6,40 no se permiten buhardillas que
revasen los faldones de cubierta. Teniendo dichas buhardillas
en el caso de que estén permitidas, las signientes caracteristi-
cas: '

* Sus dimensiones exteriores totales no superardn en ningin
caso 1,40 metros de anchura ni 1,60 metros de altura.

* La cumbrera de buhardilla quedara a 30 cm. por debajo de
la cumbrera del edificio como minimo.

* No se permiten terrazas descubiertas que nazcan de las
buhardillas e interrumpan el faldén de cubierta.

* No se permite la existencia de terrazas planas retranquea-
das respecto a la alineacién de fachada, de forma que interrum-
pan tanto el alero como la pendiente del fald6n de cubierta, que
deber4 ser continua obligatoriamente.

- No se permitir4 la apertura de huecos en cubierta cuando
no se contemple la existencia de planta bajo cubierta, segiin las
condiciones de altura por plantas, definidas anteriormente.

Aleros:

- Se evitardn las cornisas y aleros de gran vuelo.

- Los aleros resultantes de la prolongacién del forjado de la
ultima planta (o aquellos dispuestos sobre tablero continuo de
espesor igual 0 mayor a 10 cm.) no podran tener vuelos mayo-
res a 30 cm.

- Se permitirdn aleros de hasta 40 cm. de fondo siempre que
se formen con estructura independiente de los forjados y ner-
vios vistos, o tengan canto continuo inferior a 10 cm.

Huecos: _

- Los huecos de fachada atenderan. a los modelos de tradi-
cién local, con predominio del macizo sobre el vano.

- La dimensi6n de las entradas de vehiculos no podrén so-
brepasar los 3 metros de ancho ni 2,50 de alto.

- Las ventanas o huecos de luces que se instalen por encima
de 10s 6,40 metros llevardn la misma pendiente que el faldén de
cubierta, no permitiéndose buhardillas que revasen la pendiente
de los faldones de cubierta. .

- No se permite la apertura de huecos de luces en cubierta o
en fachada, cualquiera que sea su tipologia, cuando se corres-
pondan con la planta bajo cubierta y no esté permitido el apro-

| vechamiento de esta planta por las condiciones de altura.

Vuelos:

- Se prohiben cuerpos salientes en planta baja y en calles de
ancho menor a 6,00 metros.

- En plantas superiores se permite volar fuera de la alinea-
cién con balcones con vuelo recomendado de 35 cm. y nunca
superiores a 50 cm., siempre qué el elemento de proteccién sea
barandilla metélica (no peto macizo) y que la altura libre hasta
la rasante de la calle o del terreno no sea inferior a 3,40 metros
en cualquiera de sus puntos; ademds deberd retranquearse 0,60
metros del encintado de la calle o del arbolado existente.

- La dimensién del balcén paralela a la fachada se ajustara
al ancho del hueco, superdndolo en no més de 35 cm. a cada la-
do, y en ningiin caso se superarén los 1,50 metros por balcén,
debiendo quedar entre las barandillas de balcones anejos una
separacién igual o mayor a 80 cm., separacién que se exigird
también al lindero lateral de la finca.

- Los balcones no podrén estar cerrados con antepechos de
obra, celosias de madera, cristales, 14minas de aluminio, etc., ni
cualquier otro elemento de cerramiento, excepto rejerfa y ele-
mentos de fundicién. .

- Los toldos situados en los huecos de fachada en planta ba-
ja, tendrdn anchura igual a la del hueco, Aaltura minima sobre la
acera de 2,20 metros, 1,10 metros de vuelo méximo y reserva-
tén al menos 60 cm. de acera.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendra una altura méxima de 2,00 me-
tros, existiendo un antepecho ciego inferior de altura compren-
dida entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de él se ererén alternar
partes ciegas con partes transparentes, (elementos vegetales o
cerrajeria).

MATERIALES

Cerramientos:

- En los cerramientos de fachada se exigen materiales y tex-
turas acordes con los histéricamente se han empleado en la zo-
na.

- Se recomienda la utilizacién de la piedra natural del lugar,
(especialmente en z6calos), considerando como tal a los grani-
tos de tonos pardos y cremas pélidos o grises claros, no permi-
tiéndose otros tonos mas oscuros ni otros tipos de piedra natu-
ral.

- Se exigen acabados de enfoscados y TEVOCOS con texturas
lisas o esgrafiados caracteristicos de la provincia. Se exigen to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas y tostados.

- Se permite la utilizacién del ladrillo cara vista siempre y
cuando no presenten variacion de tonalidad. Se exige la utiliza-
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ci6n de ladritlos con tonalidades o pigmentacién natural en to-
nos claros dentro de la gama de los ocres, sienas, tostados y 10-
jizos prohibiéndose expresamente los vitrificados y veteados.

- Se permite la alternancia de piedra, revoco y ladrillo cara
vista con las consideraciones anteriores y siempre que no exis-
tan contrastes excesivos de tonalidades.

- Se prohibe la utilizacién de otros materiales diferentes de
los anteriores como son revestimientos cerdmicos, pinturas de
colores, revestimientos metélicos y todos aquellos materiales
que no sean los tradicionalmente utilizados y que desentonen
manifiestamente con el entorno edificado.

- Se exige el tratamiento de la_s medianeras vistas, mediante,
al menos, un enfoscado y pintado en tonos acordes con el resto
de la fachada.

- En cualquier caso y siempre que lo solicite los servicios
técnicos municipales, serd condicién necesaria para la obten-
cién de Licencia Municipal de Obras, la presentacién por parte
de los solicitantes de la misma, de todas aquellas muestras de
materiales que soliciten dichos servicios técnicos.

Carpinteria Exterior.

- La carpinteria exterior tendra tonos acordes con el entor-
no. No permitiéndose la utilizacién de la carpinterfa de alumi-
nio anodizado en color natural, asi como en cualquier material
con acabados en colores fuertes, brillantes o chillones, blancos,
rojos, azules, verdes claros, amarillos, anaranjados, etc.

Barandillas y Enrejados:

- Tendrdn el mismo tratamiento que la carpinterfa exterior.

- Cuando existan balcones en la misma fachada, su cerraje-
ria gozard de homogeneidad compositiva. '

- La pintura de la cerrajeria exterior tendré tonos oscuros.

Cubierta:

- Se obliga a que el material de cobertura sea la teja 4rabe a
la segoviana o mixta en colores naturales o envejecida, prohi-
biéndose expresamente otro tipo de materiales de cobertura.

- Se recomienda la colocacién tradicional de la teja a la se-
goviana en canal.

- Esta norma serd aplicable a cualquier edificacién auxiliar.

Canalones y Bajantes:

- Siempre que sean vistos: -

* Las de aluminio o pléstico tendrén el mismo tono que la
fachada.

* También se permite el uso de zinc o fundicién.

Cierre de Parcela:

- El cierre de parcela tendrd una altura méaxima de 2,00 me-
tros, existiendo un antepecho ciego inferior de altura compren-
dida entre 0,90 y 1,20 metros. A partir de &l se deberén alter-
nar partes ciegas con partes transparentes, (elementos vege-
tales).

USOoS

Principal:

- Espacios libres y zonas verdes.

- Deportivo, siempre que no consuma edificabilidad.
Complementario:

- Residencial: permitido en categoria 1°.

* En parcelas superiores a las 2 Has.
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* Cuando se destine a residencia del guarda de las instala-
ciones.

* Con densidad méxima de 0,1 vvda./Ha.

- Aparcamiento: permitido en superficie.

- Dotacional: permitido en categorfa 3% y en instalaciones
al aire libre.

Prohibido:

- Resto.

RED VIARIA

CONDICIONES GENERALES

Definicién y Ambito:

- Viales y espacios piblicos adyacentes que pudieran tener
tratamiento de zona ajardinada, sin que sobre ellos incida la
condicién legal de espacio libre piiblico.

- Se refleja en el plano n° 2.

MOBILIARIO URBANO

Ubicacion:

- Los elementos de mobiliario urbano (bancos, fuentes, ca-
binas telefénicas, kioscos para venta de prensa o bebidas, etc.)
se situardn de forma que no obstaculicen el paso de los peato-
nes ni la circulacién o el aparcamiento e vehiculos.

‘Superficie Maxima:

- 12 m2.

Altura: _

- 2,80 metros en cualquier punto.

Excepciones:

- Se exceptian de los requisitos anteriores las marquesinas
de espera de transporte, terrazas de temporada, y elementos cu-
ya ocupacién de la via piiblica sea por concesién de duracién
anual inferior a tres meses. ‘

COMPOSICION

- Las exigidas por la ordenanza en la que se inserte la parce-
1a, salvo en instalaciones de caricter eventual.

MATERIALES

- Piedra natural o artificial, u otros materiales pintados en
tonos oscuros en gama de verde al negro, o del rojo al negro,
prohibiéndose expresamente colores metalizados salvo en ins-
talaciones de caracter eventual.

SERVICIOS URBANOS
CONDICIONES GENERALES

Definicion y Ambito:

- Espacios destinados a albergar instalaciones relacionadas
con las redes de:

* Servicio de suministro de Agua Potable.

* Red de Alcantarillado y Depuracién.
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* Suministro de Energia Eléctrica.

* Suministro de Gas. N

* Red de Comunicaciones (TV, Telefonia, Cable y Ondas).
Parcela Minima:

- No se fija.

Otras Condiciones de Parcelas:

- No se fijan.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones:

-No se fijan.

Retranqueos:

- 3,00 metros a cualquier lindero para instalaciones de nue-
va implantacién en suelo urbano.

- 10 metros en caso de suelo urbanizable.

- Para el resto de instalaciones, incluidas las existentes en el
momento de aprobacién de las NNSS no se fijan retranqueos

Fondo Edificable Maximo:

- No se establece.

Ocupacion:

- No se establece.

Edificabilidad:

- No se establece (instalacipnés técnicas no habitables nece-
sarias para el servicio y mantenimiento de la implantacién).

Altara: ‘ '

- 2,80 metros en cualquier punto.

COMPOSICION

- Todos los elementos cumplirdn las determinaciones exigi-
das por la ordenanza en la que se inserte la parcela

MATERIALES

- Todos los elementos cumplirdn las determinaciones exigi-
das por la ordenanza en la que se inserte la parcela.

USOoS

Principal:

- El especifico de las instalaciones propias de las redes de
Servicios. '

Complementario: :

- Residencial: permitido en categorfa 1° con un méiximo de
dos.

- Viviendas: en instalaciones de mas de 5 Has., y una en el
resto.

- Publico-comercial: permitido en categoria 3°.

- Dotacional: permitido en categoria 4°.

- Industrial: permitido en categoria 4°.

- Otros: se admitirdn los usos complementarios necesarios
para el servicio de la instalacién.

Prohibido:

- Resto.

x/
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, 3/1805
Ayuntamiento de Cuéllar

ANUNCIO RELATIVO A LA CONVOCATORIA DE
SUBASTA PARA LA CONTRATACION, POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO, DE LAS OBRAS DEL
«PROYECTO DE REMODELACION DE DECANTACION
Y FILTRACION DE LA E.T.A.P. DE CUELLAR»

En cumplimiento del acuerdo adoptado por la Comisién de
Gobiemo de fecha 4 de Mayo de 1998 de este Ayuntamiento de
Cuéllar y lo dispuesto en el art® 122 del Real Decreto Legislati-
vo 781/1986,de 18 de Abril, se expone al piblico durante § di-
as habiles el Pliego de Condiciones que han de regir en la su-
basta para adjudicar, mediante procedimiento abierto, el
contrato de las obras de «Proyecto de Remodelacién de Decan-
tacién y Filtracién de la E-T.A.P. de Cuéllar», a efectos de re-
clamaciones. Se publica, simultdneamente, anuncio de licita-
cién si bien se suspenderd la licitacién y el plazo para la
presentacién de proposiciones en caso de existir reclamaciones,
reanuddndose el que reste a partir del dia siguiente al de la re-
solucién de aquellas. La contratacién tiene las siguientes carac-
teristicas:

1.- Entidad Adjudicadora: Ilmo. Ayuntarmento de Cuéllar
(Segovia).

2.- Objeto de Contrato: Ejecucién de obras del «Proyecto
de Remodelacién de Decantacién y Filtracion de la E-T.A.P. de
Cuéllar», conforme al proyecto redactado por el ingeniero D.
Jorge Peirano Serrano. Plazo de Ejecucién: 6 meses.

3.- Tramitacién, procedimiento y forma de adjudica-
cién: Tramitacién urgente, mediante subasta y procedimiento
abierto. _

4.- Presupuesto base de licitacién: 29.498.627 ptas.

5.- Garantias: 589.973 ptas. la provisional y 4% del presu-
puesto del contrato la definitiva.

6.- Obtenciéon de documentacién e informacién: En la
Secretaria General y en la Oficina Técnica Municipal del
Ayuntamiento de Cuéliar (Segovia), sito en la P/ Mayor n° 1,
40200 Cuéllar. Tfno: (921) 140014 y fax 142076, hasta el 1lti-
mo dia de presentacidn de proposiciones.

7.- Requisitos especificos del contratista: Grupo K, Sub-
grupo 8, Categorfa C.

8.- Presentacién de ofertas: Durante los 13 dias naturales
siguientes a la publicacién del ultimo anuncio aparecido en el
BOP o BOC.L. Se presentardn en el Registro de Licitaciones
(Secretarfa General) en mano, de 9al3 horas, o por correo
conforme estable lIa Base X1 del Pliego de Condiciones. La pre-
sentacion de la documentacién se ajustard a lo indicado en la
Base XI citada anteriormente.

9.- Apertura de ofertas: Tendrd lugar en la Casa Consisto-
rial en acto piblico a alas 13 horas del quinto dia habil signien-
te al de la terminacién del plazo de presentacmn de proposicio-
nes {excepto sdbados).

10.- Gastos de Anuncios: Ser4n de cuenta del adjudicata-
1io.

Cuéllar, 5 de Mayo de 1998.- El Alcalde, Octavio Cantalejo
Olmos.



