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MODIFICACION PUNTUAL M.P.3/2017

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE “LA GRANJILLA 1I”

MEMORIA INFORMATIVA

MI.1 OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Las actuales NORMAS SUBSIDIARIAS (NNSS), en vigor desde mayo de 1993 prevén
en su art.1.5 dentro de las disposiciones de caracter general, la revisién, modificacion
y suspension de dichas Normas. La modificacion del planeamiento esta igualmente
recogida en concordancia con lo anterior en los art.58 y 169 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n y del Decreto 22/2004 de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon y sus
respectivas modificaciones posteriormente aprobadas.

La presente documentacion propone la redaccion de una Modificacion Puntual con
Ordenacién Detallada de las vigentes Normas Subsidiarias Municipales, mediante el
instrumento de planeamiento de desarrollo, Estudio de Detalle y su gestion urbanistica
a aplicar sobre la Unidad de Actuacion definida sobre un tnico sector de suelo urbano,
actualmente asi clasificado y coincidente con la parcela, mediante el correspondiente
Proyecto de Actuacién, complementado con el de Reparcelaciéon y en tramitacion
conjunta.

Modificacién que persigue cambiar la calificacién de suefo urbano consolidado
asignado actualmente a la parcela de referencia con ordenanza de aplicacién O-4
Unifamiliar en Gran Parcela, para pasar a la ordenanza O-2 Unifamiliar Extensiva,
procediendo a su clasificacién como suelo urbano no consolidado, dado su encaje en
la definicién del mismo segn art. 12 de la Ley 7/2014, de 12 de sepliembre, de
medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacion urbana y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo (en adelante denominado
LUCYL), que define las categorias del suelo urbano (entre las que se encuentra la del
suelo urbano no consolidado, art. 712.1.b)), asi como los arl. 26 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n (en adelante denominado RUCYL),en el que se define el
suelo urbano no consolidado.
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Los art. 17.2.b) de la LUCYL y arnt.42 de RUCYL, que establecen los derechos en
suelo urbano no consolidado con ordenacion detallada y los art. 18 de LUCYL y 43 de
RUCYL, que seialan los deberes aplicables a este tipo de suelo y su derivada en el
art.20 respecto de la promocion de las actuaciones urbanisticas.

Para todo eflo es preciso (arf.19) la presentacién al Ayuntamiento del instrumento de
planeamiento que establezca la ordenacion detallada.

Segun el art 12.2 de LUCYL, los terrenos clasificados como suelo urbano no

consolidado, se agruparan en sectores en los que la ordenacion detallada se remite al
planeamiento de desarrollo, como es el caso.

MI. 2 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

La Unidad de Actuacion definida lo es sobre un tnico sector de suelo urbano,
actualmente asi clasificado y coincidente con la parcela, segun el apartado
MI. 2.1“DELIMITACION E IDENTIFICACION DEL SECTOR".

La gestion urbanistica requiere, segin determina el RUCYL en su arf. 789
Presupuestoes de la gestion urbanistica, que esté aprobado definitivamente el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada de los
terrenos en el suelo urbano no consclidado mediante el Estudio de Detalle.

Segin el art. 72, éstas actuaciones integradas tienen por objeto la urbanizacién de los
terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado, a fin de alcancen la condicién
de solar, cumpliendo los deberes urbanisticos establecidos en el Titulo Primero,
Régimen del Suelo.

La Unidad de Actuacion queda delimitada en el Estudio de Detalle y cumplira las
determinaciones establecidas seguin el art.73 de la LUCYL.

La delimifacién de la Unidad, permite la ejecucion de las determinaciones del
planeamiento urbanistico y los deberes de urbanizacion y distribucion, reservando
terrenos para dotaciones urbanisticas.

En este caso la actuacion es de caracter privado y el sistema de actuacién es de
concierto (art.78 de LUCYL), ya que los terrenos de la Unidad de Actuacién, excepto
los de uso y dominio publico, pertenecen en este caso a un Unico propietario.

M. 2.1 DELIMITACION E IDENTIFICACION DEL SECTOR

Superficie real segln levantamiento topografico de 41.238m2

Se corresponde con la finca catastral referenciada 3742618V0L024450001JK,
{41.356m2) denominada “La Granijilla”, sita en la Vereda del Camposanto n°5 de la
localidad de Navas de Riofrio, provincia de Segovia.
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MI. 2.2 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

Sector de un Onico propietario

Ref. Catastral 3742618viL024450001JK

Superficie real de la parcela: 41.238m2. Reglstral de 38.242 90m?2
Titular: M2 Teresa Parages Gros conyl
Direccion 45 uiE ) ) I
Escritura de propledad segun protoco o de notarla

Ante notario: D. Manuel Ruifernandez Rodriguez 25-X-76

Registro de la propiedad de Segovia: 16/2177 Asiento 1665. Folio 230. Diario 108

MI. 2.3 SUPERFICIE

Real sequn levantamiento topografico de 41.238m2

Catastral de 41.356m2 (ver ficha adjunta)

Registral de 38.242,90m2, superlicie que figura recogida en la nota simple en cuanto a
la cabida que figura en el Registro (se aportan en un apartado propio al final de esta
documentacion, los datos notariafes y registrales correspondientes).

M. 24 LINDEROS

Linda al norte:
Con Vereda del Camposanto en linea de 150,67m. Limite entre el suelo urbano, asi
clasificado para la finca de referencia y el suelo ristico.

Linda al este:

Con parcela urbana Ref, Catasiral 3742619, pertenscienie a Dna. Eloisa Bermejo
Bononato en linea quebrada de 37,52m., 2,04m., 12,04m., 16,87m. y 39,02m.

Con parcela urbana Ref. Catastral 3742697, perteneciente a D. Juan Badosa Pages en
linea de 14,91m.

Con parcela Ref. Catastral 37426A0 , perleneciente a D. Fernando Maravall Herrero en
linea de 19,55m.

Con parcela urbana Ref. Calastral 3742621, perteneciente a D. Ricardo Barcia Marifio en
linea de 18,16m. y 34,38m.

Con calle Segoviz en linea de 163,52m.

Linda al sur:

Con parcelas urbanas de Ref. Catastral 3742622, perteneciente a Diia. Candelas
Gonzalez Ferndndez en lineas de 104,77m. y 35.59m,

Con parcela urbana de Ref Calasiral 3742623, perteneciente a D. Francisco Sanz
Muiioz en linea de 14,86m.

Con parcela urbana de Ref Catastral 3742625, perteneciente a Fundacién Benéfica
Virgen de los Dolores en linea de 36,20m.

Linda al ceste

Con calle Centeno en lineas de 10,80 m. y de 14,00m. y con parcelas urbanas
procedentes de la segregacion praclicada en ef afio 2002 segun la siguiente descripcion:
Ref. Calastral 3742646, en linea de 25,65m. perteneciente a Alpro Gestién y Promocién
S.L.

Ref. Catastral 3742645, en linea de 30,77m. perteneciente a Dfia. Rebeca Givaja Ortega
Ref. Catastral 3742644, en linea de 30,77m. perteneciente a Dfia. Rebeca Givaja Ortega
Ref. Catastral 3742643, en linea de 31,00m. perteneciente a Diia. Rebeca Givaja Ortega
Ref. Catastral 3742642, en lineas de 33,32 y 29,66m. perteneciente a Dfia. Fabiola
Azanza Santa Victoria
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Ref. Catastral 3742641, en linea de 29,50m. perieneciente a Dia. Ana Garcia-Loygorri
Cerezo
Ref. Calastral 3742640, en linea de 29,50m. perteneciente a D. lvan Rodrigo Esquer
Ramiro
Ref. Catastral 3742639, en linea de 29,40m. perleneciente a D. Fco. de Asis Esquer
Ramiro

MI. 2.5 LIMITES CON VIAS PUBLICAS

La parcela cuenta en algunos de sus llmiles con frentes y accesos a vlas piblicas: a
calle Vereda del Camposanto en llnea de 150,67m., a calle Segovia en linea de
163,52m. y a calle Centeno en lineas de 10,80m. y de 14,00m.

MI. 2.6 DESCRIPCION DEL TERRENO.
CARACTERISTICAS FISICAS Y TOPOGRAFICAS
CARACTERISTICAS NATURALES

La finca objeto de la intervencién cuenta con un relieve suave con pendiente
decreciente en cota en direccion sureste-noroeste, esto es desde la cabecera en su
linde con la calle Segovia a sus pies situados en la Vereda del Camposanto, con
desnivel maximo de 9,50 metros aproximadamente.

Cuenta con un abundante y en algun caso interesante arbolado y sin ningln otro
accidente fisico a mencionar (se acompaiia un plano del levantamiento topografico).

Aunque extensa, de gran superficie, se encuentra ubicada compartiendo la gran parte
de sus lindes con suelo urbano consolidado, siendo uno de sus limites con suelo
rustico.

Pertenece al paisaje rastico tradicional de los pueblos de la ladera septentrional de la
Sierra de Guadarrama, con prados cercados por vallados de piedra colocada en seco,
piedra de granito aflorante, con vegetacion caracteristicas de encina y fresno
preponderante, prados verdes en invierno y resecos en verano. El agua existente es
muy superficial, discurre por fracturas de granito de dificil localizacion.

MI. 2.7 SERVIDUMBRES Y AREAS DE DOMINIO PUBLICO

Las Normas Subsidiarias establecen un gravamen a la finca en la alineacion a la
Carretera de Segovia o Calle Segovia con un retranqueo via Clase 12, alineacién

a 8 mts. del eje de la carretera. Conforme al plano 4. Alineaciones y rasantes en Suelo
Urbano-NNSS Modificadas. Mod. Punt. N°1. Oct.1999.

Iguatmente se registra afecciones al terreno por franjas de dominio publico y
proteccién recogidas por:

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

Ley 10/2008, de 9 de diciembre de Carreteras de Castilla y Ledn

(BOCYL 28/12/2008)

Vias Pecuarias, Ley 3/1995 de 23 de marzo.

Ley 12/2002 de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn

(BOCYL 19/07/2002)

Plan Especial de Proteccién del Patrimonio Edificado de Navas de Riofrio,
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MI. 2.8 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

- Acceso rodado y Pavimentacion: acceso con firme de acabado asfaltico, sin aceras
y con cunetas en la Vereda del Camposanto y acceso con firme de acabado
asfaitico y con aceras en el referido limite con la calle Segovia. Cuenta ademas
con enlace rodado y firme con acabado asfaltico en la calle Centeno, via cercana
de reciente ejecucion.

Cuenta con los siguientes servicios urbanisticos en su proximidad:

- Red de saneamiento: Colector que discurre por su lindero norte, Vereda del
Camposanto y que dota de servicio a la vivienda de la finca y a ofras fincas
urbanas de proximidad. Direccion de pendiente descendente este-oeste.
Colector que discurre por la calle Segovia de servicio a un gran nimero de
parcelas urbanas. Direccién de pendiente descendente sur-norte.

Ofra conexion cercana desde calle Centeno.

- Dotaci6n de energia eléctrica: Existe un transformador situado en la Vereda del
Camposanto, en el borde norte de la finca. Linea aérea de postes de media
tensioén situados fuera de la finca, discurriendo por |a calle del Pilar, en la Vereda
del Camposanto y en la calle Segovia.

- Red de abastecimiento de agua potable: por la Vereda del Camposanto
canalizacion de abastecimiento de las parcelas de su proximidad. Dotacion
principal a partir de la red existente en la calle Segovia.

- Red de telefonia y telecomunicaciones: En la actualidad existen acometidas a las
parcelas y viviendas proximas situadas en el perimetro de la finca. Redes en el
perimetro de la finca, telecomunicaciones soterrada en la Vereda del Camposanto
y aéreas en calle Segovia.

- Alumbrado publico: red general municipal en las calles de la Vereda del
Camposanto, calle Centeno y calle Segovia.

Ml. 2.9 USO DEL SUELO Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El suelo a ordenar ha tenido y tiene actualmente como Unico uso el de residencial.
Cuenta con una vivienda unifamiliar de 221metros cuadrados distribuida en dos
plantas y tres pequefias edificaciones: un almacén de 75 metros cuadrados y dos
pequefias casetas de 25m2 y 40m2.

La situada en su limite norte lindera con la parcela catastral 3742619 (incluida en la
ordenacion en la P-19) deberd demolerse en su dia en la parte correspondiente para
cumplir con el retranqueo obligado por la normativa.
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Ml 3. ESTUDIO DE DETALLE

TRAMITACION
Se promueve el presente Estudio de Detalle por iniciativa privada, en funcién de
lo establecido en el art.50.1 de la Ley 7/2014, de 12 de sepliembre, de medidas
sobre rehabilifacion, regeneracion y renovacién urbana y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo (en adelante LUCYL).
Su tramitacion viene recogida en lo determinado al respecto en el Cap.V
Elaboracion y aprobacién del planeamiento urbanistico.

De acuerdo a lo recogido en la Disposicion Derogatoria Unica, letra c) de la Ley 7/2014
de 12 de septiembre de medidas sobre Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacion
Urbana, quedé levantada la congelacién de planeamiento municipal de Navas de
Riofrlo impuesto por la no adaptacién del mismo a las LUCYL y RUCYL.

La redaccion del presente Estudio de Detalle, se sometera a las condiciones que se
fijan en el art. 45, y eslablecera las determinaciones de la ordenacién detallada
conforme a lo fijado en tas NNSS municipales, que en ausencia de Normas
Urbanfisticas, constituyen el instrumento de planeamiento urbanistico vigente.

Asi el articulado dice:

1. Los Esludios de Detalle puede tener por objeto:

b/ En los seclores de suelo urbano no consolidado, establecer la ordenacién detallada, o
bien modificar o completar la que hubiera establecido el planeamiento general, en su
caso

2. Los Esludios de Detalfe no pueden aprobarse en ausencia de planeamiento general,
ni modificar la ordenacion general establecida por éste. Las modificaciones que
introduzcan respecto de la ordenacién delallada ya establecida se justificara
adecuadamente.

3. Los estudios de Delalle eslableceran las determinaciones de ordenacion delallada
conforme a lo dispuesto en los articulos 42 o 44, segun el instrumenlo de planeamienio
general del Municipio.

Segun el Régimen del Suelo Urbano, art.17.3) en suelo urbano no consolidado, los
propietarios materializaran su aprovechamiento sobre las parcelas que resulten de la
nueva ordenacion.

Segun el Régimen del Suelo Urbano , art.17.4) el ejercicio de los derechos requiere la
previa aprobacion del instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion
detallada de los terrenos, esto es, Estudio de Detalle, y en su caso el instrumento de
gestién urbanistica exigible, Proyecto de Actuacién que fija las bases técnicas y
econdmicas de las actuaciones inlegradas.

Segun el art.18 que fija los Deberes y Limitaciones en Suelo Urbano, corresponde a
los propietarios de estos terrenos asi calificados, costear los gastos de urbanizacion,
regularizar las vias publicas y ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos
exteriores a las alineaciones sefialadas en el planeamiento.

La propuesta de modificacion de normas que supone la consideracion del incremento
de volumen edificable o de la densidad de poblacién, nos lleva a considerar la
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aplicacion del art. 58.3%d) que determina: “La aprobacion de las modificaciones de
planeamiento de cualquier tipo que produzcan un aumento de volumen edificable o de
la densidad de poblacion, se requerira un incremento proporcional de los espacios
libres publicos y dotaciones situados en el entorno proximo...".

Esta Memoria contempla lo que el art.136. Documentacién, del RUCYL, establece
para la presentacion de los documentos necesarios a incorporar en los Estudios de
Detalle y reflejar asf adecuadamente sus determinaciones.

Se desarrolla méas adelante lo enunciado para su cumplimiento en los diferentes
articulos de la LUCYL:

Art.36. Calidad urbana y cohesién social

Art.38. Accesibilidad
Art.44, Determinaciones de la ordenacion detallada
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Ml 4. EQUIPO REDACTOR. DATOS PREVIOS

MI. 4.1 EQUIPO REDACTOR

Modificacion Puntual con Ordenacién Detallada de las Normas Subsidiarias de
Navas de Riofrio (Segovia). Unidad de Actuacién “La Graniilla I1”:

D. Alberto Gilsanz Roman, Arquitecto colegiado n°430, por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-Leén Este, demarcacion de Segovia.

Con NIF 3.4086.601 W y domicilio profesional en la calle Grabador Espinosa n°5 de
Segovia (40001).

Actividad arqueologica preventiva en Finca "La Granjilla” en Navas de Riofrio.
Diia. Pilar Barahona Tejedor, Arqueologa.

Documento Ambiental Estratégico.
"GAMA", Grupo de Alternativas Medioambientales y Territoriales S.L.

£l presente documento es copia de su original del que es autor el Amuitecto
D. Alberto Gilsanz Roman. Su ulilizacién total o parcial, asf como cualquier
reproduccion o cesion a lerceros, requerira la previa autorizacion expresa de
su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral
del mismo.

Ml. 4.2 DATOS PREVIOS

Ml 421 PROMOTORA DE LA ACTUACION Y AUTORA DEL ENCARGO.

Dfia. Maria Teresa Paragés Gros con i
notificaciones e - -

propietaria de la fi nca catastral referenmada 3742618VL024480001JK
denominada “La Graniilla”, sita en la Vereda del Camposanto n°5 de la localidad
de Navas de Riofrio, provincia de Segovia, segun copia del documento del titulo
de propiedad que més adelante se sefiala.

By v domicilio a efecto de

MI. 4.2.2 IDENTIFICACION DE LA PARCELA

Se corresponde con la finca catastral referenciada 3742618V1024450001JK,
denominada “La Granjilla", sita en la Vereda del Camposanto n°5 de la localidad
de Navas de Riofrfo, provincia de Segovia.

MI. 4.2.3 INFORMACION GRAFICA
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ML 5 NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

PLANEAMIENTO VIGENTE

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navas de Riofrio (NNSS}),
aprobadas definitivamente el 30/03/93 y publicadas en el BOCYL 23/06/93 y sus
modificaciones posteriormente aprobadas.

Finca clasificada como SUELO URBANO CONSOLIDADO, ORDENANZA 4,
UNIFAMILIAR EN GRAN PARCELA. Conforme al plano n°3 de Clasificacion y Gestion
de Suelo Urbano-NNSS. Modificadas. Mod.Punt. N®1. Oct.1999.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texlo
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en el BOE nam.
261, de 31 de octubre de 2015.

- Ley 10/1998 de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

~ Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Leén. (LUCYL} y sus
modificaciones posteriormente aprobadas.

- Ley 4/2008, de 15 de sepliembre de Medidas de Urbanismo y Suelo.

- Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad y coordinacién y simplificacion en
materia de urbanismo. (en adelante denominada LUCYL)

- D.22/2004 de 29 de enero. Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (en
adelante denominado RUCYL) y sus modificaciones posteriormente aprobadas.

- Decreto 6/2016, de 3 de marzo para la adaptacién del Reglamento a la Ley 7/2014,
de 12 de sepliembre

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navas de Riofrio (NNSS),
aprobadas el 30/03/93 y publicadas en el BOCYL 23/06/93 y sus modificaciones
posteriormente aprobadas.

- Plan Especial de Profeccion del Patrimonio Edificado de Navas de Riofrio,
aprobado el 20/06/97 y publicado en BOCYL 01/07/97.

- Criterios de adaptacion af Entorno en Navas de Riofrfo, de conformidad con los
art.9 y 17 de la LUCYL y RUCYL respectivamente: Criterios aprobados el
14/07/2011, BOP 14/12/2011.

- D, 74/2005 de 20 de oclubre, por el que se aprueban las Directrices de Ordenacion
Territorial de Segovia y Entorno (DOTSE).

- D. 4/2010, de 14 de enero, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales del Espacio Natural “Sierra de Guadarrama” (Segovia y Avila).
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MEMORIA VINCULANTE

MV. 1. AMBITO DEL SECTOR

Superficie real segun levantamiento topografico de 41.238m2

Se corresponde con la finca catastral referenciada 3742618V0L0244S0001JK,
denominada “La Granjilla", sita en la Vereda del Camposanto n°5 de la localidad de
Navas de Riofrio, provincia de Segovia.

Como sistema general se ha considerado la franja del terreno de la finca
correspondiente al retranqueo de alineacion a la calle Segovia de 495m2, conforme al
plano 4. Alineaciones y rasantes en Suelo Urbano, lo que supone un valor neto del
sector de 40.743m2

MV. 2. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

La presente Modificacién Puntual con Ordenacién Detallada, responde al Objeto y
Principios Generales que la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn para la Actividad
urbanistica publica, segun su art.4, que en aplicacién de los principios constitucionales
de la politica econémica y social, desarrollados en el Texto Refundido de la Ley del
Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, establece para la
actividad urbanistica publica, que se orientara a la consecucion de diferentes objetivos,
como son: asegurar el uso de! suelo conforme al interés general, la ordenacion
urbanistica guiada por principios de desarrollo sostenible que favorezca el desarrollo
territorial y urbano equilibrado y solidario, basado en el uso racional de los recursos
nalurales, al progreso social y econdmicos que contribuya a la modernizacion de
infraestructuras, equipamientos, funcionalidad del tejido productivo y las innovaciones
tecnolégicas.

E! derecho a una vivienda digna en un entorno urbano adecuado, dentro de un
programa de cohesion social de la poblacién, mezcla equilibrada de usos, actividades,
grupos sociales, junto al desarrollo de transportes y adaptacion a criterios de
accesibilidad y funcionalidad del mismo y de su entorno.

Contar con la prevencion de riesgos naturales y tecnolégicos, con la proteccién del
medio ambiente en todos sus ambitos, la del patrimonio cultural y del paisaje y la
mejora de la calidad urbana y entre otros, garantizar la participacién de la comunidad
en las plusvallas derivadas de la propia actividad urbanistica.

De esta forma y bajo estos principios generales, el interés de la presente iniciativa
traducida en la ordenacién urbanistica que se propone, tiene en consideracion todos
estos principios de interés publico:

Mantiene los criterios respecto de la estructura general y organica del territorio
sin afeccion, por tanto, al modelo existente ya consolidado.
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Procura la ordenacién de suelo urbano teniendo en consideracion el tejido
existente y sus infraestructuras préximas, de forma que viene a completar,
racionalizar, mejorar y ampliar las mismas. En particular, la ordenacién pretende
proporcionar una mayor conexién del tejido urbano existente con el resultante de
la misma con la aperiura de nuevos viales de enlace y cierre de los dispersos e
inconexos existentes en la actualidad, al igual que sucede conias
infraestructuras de sus servicios urbanos.

Del mismo modo, la presente ordenacién pretende integrar, protegiendo por una
parte el suelo ristico, dado su valor medioambiental , el cierre de bolsas de
suelo urbano con la intencionalidad de conseguir un modelo de urbanismo
compacto, en contra de los expansivos, salvaguardando asi [a frama urbana
existente e ir cerrando espacios intermedios desconectados.

Igualmente y como consecuencia de la modificacién introducida a través de la
presente ordenacion, dado el aumento del volumen edificable y de la densidad
de poblacion, se incrementan proporcionalmente, como establece la ley, los
espacios libres y los equipamientas publicos correspondientes, contribuyendo de
esta forma a |a participacién de las plusvalfas generadas en beneficio de la
comunidad en la mejora y dotacion de estas reservas de suelo. Igualmente
sucede con la cesion de terrenos destinados a viales, a servicios urbanos y a la
regularizacion de alineactones, como a la sufragacién por parte de los
promotores de los gastos correspondientes a la urbanizacion de los terrenos
para convertirlos en solares.

En cuanto a la proteccion del patrimonio cultural y en el caso que nos ocupa, se
ha contado con la especial circunstancia de la existencia del yacimiento
arqueoldgico existente en la parcela y que aprovechando la posibilidad que
ofrece las nuevas cesiones de suelo para dotaciones de espacio libre de uso
publico y para equipamientos, ha llevado a considerar como idéneo la ubicacion
de las mismas en esta zona, satisfaciendo al respecto de esta forma tanto a la
propiedad, en su origen, como al Ayuntamiento, a partir de la presente
ordenacion, interesado este especialmente en la misma y asi facilitar el control,
mantenimiento y puesta en valor de este patrimonio.

Se da en este caso por afiadidura, la favorable ubicacién de dicha zona del
yacimiento estableciendo centralidad y optimizacién en la ubicacién de estos
espacios comunitarios.

Bajo todos estos principios e intenciones, se ha procurado dar respuestas y
soluciones puntualmente a lo originalmente enunciado.
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MV. 3 JUSTIFICACION DE LOS OBJETIVOS Y PROPUESTA DE LA ORDENACION

CONSIDERACIONES

Los objetivos y propuestas del presente Estudio de Detalle, respetan las

determinaciones de la ordenacion general vigentes, Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Navas de Riofrio, aprobadas el 30/03/93 y publicadas en el

BOCYL el 23/06/93 y sus modificaciones puntuales posteriormente aprobadas.

Esta modificacion puntual lleva consigo el cambio de la calificacion de la ordenanza 4
actual a la ordenanza 2, sin modificacion en la clasificacion del suelo. No aporia por

tanto nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del territorio que
pudiera afectar a un posible modelo territorial diferente al consolidado.

Se pretende intervenir sobre la gran extension superficial de la finca de referencia a los
efectos de su ordenacion y parcelacién en unidades superficiales menores y conforme
a la normativa de planeamiento municipal vigente obtener un mayor aprovechamiento
urbanistico a la vez que procurar una ordenacién de suelo urbano en una zona bien
situada y con infraestructuras cercanas que pueda por continuidad enlazar con el resto
de [a trama urbana ya existente.

Se ha considerado conveniente la delimitacién de un Unico sector para facilitar el
desarrollo del conjunto, dotando de mayor libertad |a organizacién urbanistica del area
y la ubicacién de los espacios libres y de los equipamientos.

Esta propuesta, pretende ademas disponer de suelo edificable, limitado en su
momento por su escasa prevision en la redaccion de las Normas Subsidiarias,
circunstancia esta que ha venido acentuandose con el paso del tiempo,

Aprovechar la posibilidad que ofrece las nuevas cesiones de suelo para dotaciones de
espacio libre de uso ptblico y para equipamientos, considerando que su ubicacién se
corresponderia con el yacimiento arqueoldgico (ruina) establecida segin catalogo y
que se situa en el centro de la parcela. De esta forma tanto la propiedad como el
Ayuntamiento, interesado especialmente en esta zona, podrian controlar su
mantenimiento y puesta en valor.

MV. 4 CONDICIONANTES DE LA NORMATIVA URBANISTICA (NNSS)

CLASIFICACION Y CALIFICACION DE LA FINCA

Finca clasificada como SUELO URBANC CONSOLIDADO, ORDENANZA 4,
UNIFAMILIAR EN GRAN PARCELA.

Conforme al plano n°3 de Clasificacion y Gestioén de Suefo Urbano-NNSS.
Modificadas. Mod. Punt.N°1, Oct.1999.

ALINEACIONES OFICIALES
Finca grabada con un retranqueo de alineacion a la calle Segovia que establece una
alineacién del retranqueo via Clase 12, alineacion a 8 mts. del eje de la Carretera de

Segovia o Calle Segovia. Conforme al plano 4. Alineaciones y rasanies en Suelo
Urbano-NNSS Modificadas. Mod. Punt. N°1. Oct. 1999.
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Informe de Alineaciones en la Finca La Granjilla, en Navas

Se adjunta a continuacion,
de Riofrio, emitido con fecha 24 de noviembre de 2017 por parte del servicio de

Infraestructuras y Obras de la Diputacion Provincial de Segovia, en respuesta a la
solicitud de este técnico redactor en nombre de la promotora de la ordenacién.
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CATALOGO

La finca esté incluida dentro de! area de proteccion del Plan Especial de Proteccién del
Patrimonio Edificado de Navas de Riofrio, poseyendo los siguientes elementos
catalogados:

Ficha del Catalogo n°56._ Denominacion: Caceria de los Jerénimos.

Grado de Proteccién de yacimiento arqueolégico

Comprende: Los cimientos del edificio antiguo y un area de 15 metros alrededor.
Obras permitidas: Excavacién arqueoldgica exclusivamente..

CATALOGO D BIENES PROTEGIDOS DE NAVAS DE RIOFRIO (SEGOVIA)

PENOMINACION: Caceris de los JerGalmos H* aulege: 34

Loealizacidn: Yerela del Campo Sanko
N* Parcela caiasiral 40128 04
Propietario: Axgr] Bermcjo Doronato

DESCRIFCION ‘ .
Kporo; sglo XVII {7} Tipodogin: reidéncial agropecuania

ORADO DE PROTECCION: Protecclda de yacimlento arquinidgico
Compreade: Lig cimicmor del edificlo antigos y un wea do 15 metros alrodedar

DERAS PERMITIDAS: Exaryaciin amueoligica exchadvamenle

PLANEAMIENTO YiQENTH; Calificacata de ooeky. Ordoanza 4*

. DDCUMENTACION ORAFICA_ 1. Plaoo de siteacidn

En la redaccién de la presenle documentacion, se da cumplimiento a la Normativa General
sobre Patrimonio Cultural de Castilta y Ledn.

Por parle de la Promolora, con fecha 10/04/2017, se dirigi¢ solicitud de autorizacion para
realizar aclividad arqueoi6gica ante la Comision Temilorial de Patrimonio Cultural, concedida
con fecha 25/04/2017 por parte del citado organismo.

Al dia de la fecha de la redaccién del presente documento de AVANCE, se encuentra
efactuada ia intervencion mediante excavacion arqueoltgica praclicada por el equipo técnico
confratado, acompafiando como Anexo a esla documentacion, copia del informe preliminar
ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA PREVENTIVA. ANEXO 1
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JUNTA DE GASTILLA Y LEON.
CONSEIERIA DE CULTURR Y TURISMO.

COMISION TERRITORIAL DE PATRIMONIO CULTURAL.

IACTIVIDAD ARQUEOLOGIGA DE GARACTER PREVENTIVO VINCULADA A LA MODIFICAGION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE NAVAS DE RIOFRIO, DEUMITAGION DE LA UNIDAD DE ACTUACION, ESTUDIO DE
DETALLE Y PROYECTO DE AGTUAGION EN LA FINCA “LA GRANJILLA” SITA EN VEREDA DEL CAMPOSANTO, &.

PROMOTOR: DONA MARIA TERESA PARAGES GROS ARO- 2017

IARQUEOLOGA: PILAR BARAHONA TEJEDOR EXP.: 14137201711

MEMORIA

RESULTADO DE LA EXCAVACION ARQUEOLOGICA PRACTICADA

T

—tere

a1

\
1
*"\Ma

Se aporta a continuacién referencia histérica que acomparia a la mencionada ruina catalogada
"Caceria de los Jerénimos”- La Granjilla

Ficha Catalogacion. n°s6. Catalogo de Bienes del Plan Especial de Proleccion del Patrimonio Edificado
de Navas de Riofrlo.

Descripcion: Epoca S-XVIII

Tipologfa: Residencial Agropecuaria.

Grado de Proteccidn: Proleccién de Yacimiento arqueoldgico.

Comprende: Los cimientos de! edificio antiguo y un area de 15 m. alrededor.
Obras permitidas: Excavacién arqueoldgica exclusivamente.

Al empezar el S-XVIII, Navas de Riofrio era un pequefio nicleo de poblacién con solo diez vecinos y
agricultores estantes, pero durante esle siglo tres hechos cambiaron sustancialmente la fisenomia, la
economia y las actividades de esta poblacion: la construccion de los dos esquileos de ganado
trashumante que transformaron el pueblo en centro de esquileo la Vera de la Sierra, la venta de ferrenos
del consistorio y de la parroquia para ia creacién del Real Sitio de Riofrio, y la adquisicion de terrenos por
los monjes Jerénimos del monasterio del Parral para instalar una nueva granja y casa de descanso de la
Orden.

Los monjes Jeronimos, tuvieron lres explotaciones agropecuarias en la provincia de Segovia, para
abastecimiento del monasterio del Parral: la Granja de Nieva, en Navas de la Asuncién, la antigua Granja
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de San lldefonso y, al desaparecer ésta adquirida por Fetipe V en 1720 para conslruir el Real Silio,
establecieron una nueva en Navas de Riofrio. Los monjes eligieron este nuevo emplazamiento, por su
cercania a Segovia, lo saludable y alegre del paraje y que la comunidad posela algunas heredades en e!
municipio adquiridas desde finales det S-XVIi y otras que permutaron y compraron; fundando este nuevo
complejo o "Casa Granja” en Navas de Riofrlo.

La creacidn de la Granjilla de los Jerénimos en Navas de Riofrio, respondié a una doble necesidad: para
que los frailes "pudieren gozar alguna recreacién honesta y Religiosa" y tener un lugar "donde Criar y
Conservar sus Ganados...". En el libro de costumbres de fos Jerénimos del Parral, cuya copia manuscrita
fue realizada por el padre Anlonio Pérez de Cedillo en 1804, se describe el uso y funcionamiento de ta
Casa. En él, se destaca la produccitn de cereales, hortalizas, ganado y lefia destinada al monaslerio y su
us0 como casa de recreo, dos veces al affo, por los monjes de la Orden.

En el sitio lamado de "la Enzimada", en una encrucijada de caminos, se colocé la primera piedra el dia de
Sanla Cruz, 14 de sepliembre de 1723, las obra se prosiguieron "con tal calor y eficacia" que el dia de
Santa cruz de 1725, fueron finalizadas. El 14 de octubre de ese mismo afio se bendijo la Capilla, que
quedo con el titulo y advocacion de "San Yidefonso". La obra costd 30.000 ducados.

Se permutaron, pocos dias antes de la inauguracion de la casa, unos terrenos con el concejo a cambio de
concederles "un cafion de escopeta de agua perpetuamente para el uso, ulilidad y servicio de dicha
Granja, de la cazera del pueblo”. En 1739 los monjes mandaron construir el Charcon grande y Charcén
chico, y al afio siguiente un nuevo charcongille en la huerta, detrds de la residencia de los monjes, y se
canalizo el agua en el claustro. Las infraestrucluras hidraulicas del complejo fueron fundamentales en las
actividades produclivas de la Granjilia.

La explotacion iniclalmente se conocidé con el nombre de "Granja de San lidefonso de Navas de Riofrio”,
después como Granja de los Jerdnimos, del Parral o de Riofiio o simplemente "la Granjilla". El conjunto
tuvo una especial singularidad y modificéd la fisonomla del entorno, ubicandose al sur, distante del nicleo
urbano, siendo su produccion agricola y ganadera fundamentales para la economla y vida del monasterio
del Parral.

La Granjilla esluve en funcionamiento practicamente un siglo, entre 1739 y 1835. Fue desamortizada
entre 1808-1820, pasando a formar parte de las propiedades de la Corona. La compra de bienes
desamortizados enltre ellos la Granijilla, convierle a la familia Bouligny Fonseca-Pérez Orliz de Paz en los
grandes lerratenientes del municipio. Gracias a ello, se conserva un Plano de Propiedades de los
Sefiores de Bouligny realizado por Marcelo Lainez en 1866, que ilustra y describe las dependencias de la
Granjilla.

La descripcién de las propiedades del monasterio del Parral contenidas en el Catastro de Ensenada, los
inventarios y las tasaciones efecluadas para la desamortizacién de los bienes, el mapa topografico de
Riofrio elaborado por Virgilio Rabaglio y |la propia descripcidn de Lainez, muesiran la relevancia adquirida
por el complejo.

Después del periodo de funcionamiento de la Granjilla, sus edificaciones devinieron en ruinas, perviviendo
como referencia en la cartografia del municipio hasta et primer cuarto del 5-XX. Con posterioridad, se
pierde su memoria, siendo adquirido por los propietarios actuales a mediados en los afios 70, quedando
relegadas las ruinas a un monticule. Lo cual, ha pemilido la conservacion de sus restos soterrados.

Las recientes prospecciones arqueolbgicas, muestran el buen estado de conservacion de los cimientos
del edificio principal y cuerpos anexos (que coinciden sensiblemenle con el trazado del plano de Lainez},
pavimentos contiguos a las edificaciones, y redes hidrdulicas de abaslecimiento y desague.
Considerandose elementos relevantes, por consliluir una parte fundamental en de la historia del
municipio; dignos de esludio, preservacidn, e incorporacién al patrimonio piiblico de Navas de Riofrlo.

El enclave de la Granijilla, constiluye uno de los elementos principales que configuran la historia de Navas
de Riofrio, cuya finalidad, como lugar de recreo y produccién agricola-ganadera, representa de una
manera muy grafica los origenes del municipio. Et denominado "barrio de la estacién”, ubicado al sur del
nidcleo urbano, conforma uno de los principales desarrellos urbanlistico del municipio acometidos durante
el §-XX, y tiene su origen en la progresiva fragmentacién de los terrenos que pertenecian a la Granjilla.

Informacién extraida del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio edificado de Navas de Riofrlo (19956)
y del libro: Navas de Riofrlo, un pueblo en la sierra segoviana en busca de identidad (2015). Autora.
PILAR RIVAS QUINZANOS.

Pagina 24 de 86




MODIFICACION PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE NAVAS DE RIOFRIO.SEGOVIA. "LA GRANJILLA i

ORDENANZA ACTUAL

ORDENANZA 4, UNJFAMILIAR EN GRAN PARCELA.
Capitulo 10. Zonas de Ordenanza correspondiente a las NNSS Municipales

PARAMETROS FUNDAMENTALES

CONDICIONES GENERALES
AMBITO: el sefialado en la plano n°2 de las Normas
Comprende terrenos de especial calidad ambiental y/o carentes de red viaria
adecuada para ofras tipologlas
TIPOLOGIA: Vivienda unifamiliar exenta ( chalet aislado)
PARCELA MINIMA: 10.000m2
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
CONDICIONES DE VOLUMEN
ALINEACIONES: Las sefialadas en los planos correspondientes
RETRANQUEQOS: Minimo 4 metros a la alineacion oficial
Minimo 3 metros a linderos laterales
Minimo 4 metros a lindero posterior
FONDO MAXIMO EDIFICABLE: No se eslablece
OCUPACION: Maximo 10% de la superficie total de la parcela
EDIFICABILIDAD: Sera del 0,15 m2/m2 de la superficie total de la parcela
ALTURA DE LA EDIFICACION: La allura maxima permitida segiin el niumero de plantas
serd de dos. {con condiciones fijadas para cornisa, altura total y condicion de sétano)
COMPOSICION
Varios relativos a Cubiertas, Aleros, Huecos, Vuelos, Cierres de parcela
MATERIALES
Varios relativos Cerramientos {fachadas, acabados, colores, texturas, etc.).
Carpinterla exterior. Barandillas y enrejados. Cubierta. Canalones y Bajantes.
Uusos
PRINCIPAL: Residencial de 1* categoria: vivienda unifamiliar
Se excluye de uso vividero la planta sétano
Se garantizara una plaza de aparcamiento en el interior de cada parceta
COMPLEMENTARIO:
Publico-Comercial de categoria 18, Se permite el uso de
oficina profesional aneja a la vivienda
Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo
Dotacional: se permite la categoria 22
PROHIBIDOQ: El resto
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MV. 5

ORDENACION, ZONIFICACION Y PARCELACION PROPUESTA

La Ordenacién y Zonificacion propuesta, recogida en la Documentacién Grafica, se ha
realizado en cumplimiento de la LUCYL y las necesidades propias del sector que se
desarrolla

SOLUCION ADOPTADA

El trazado general viene condicionado por varios parametros y asl se han tenido en
consideracion:

Por voluntad de la propiedad, "reservar” una zona de Ia finca de mayor
superficie que la del resto (parceta n®1), en la que actualmente se encuentra
ubicada la casa principal y a la que acomparia en su perimetro cercano un
importante nimero de ejemplares de arboles notables y parierres ajardinados,
bien ordenados.

Esta zona queda situada a partir del limite norte de la finca, en la Vereda del
Camposanto desde la que tiene su acceso y lo seguira teniendo.

Su continuidad hacia el centro de la parcela acaba por encontrarse con la zona
de la ruina, lo cuat permite igualmente contar con espacio libre frente a esta
zona descrita, con una excelente orientacion y vistas libres hacia la sierra ya
gue en ella se ubicaran concentradas las reservas de suelo.

Consecuencia de ello, el resto de la parcela acaba formando una distribucién
en "U", ocupando sus lados este, sur y oeste.

A estas tres zonas y orientaciones correspondientes a los lados de la “U" le
acompafian en su irazado los viales y en sus frentes por tanto, las diferentes
parcetas,

La conexién basica de! sector se establece desde la Calle Segovia y se
complementa con la de la Calle Centeno, contando con una comunicacion
accesoria o circunstancial con la Vereda del Camposanto

Esta distribucion permite una interesante y eficiente conexién de |a trama de
viales que acaban siéndolo de la propia trama urbana.

Los espacios entre estos viales conforman tres manzanas en las que se
distribuyen las parcelas seglin sus usos.

Las destinadas a espacio libre de uso publico y a dotacién de equipamientos
(parcelas n° 23 y 24) resultantes de la aplicacion del art. 44 de la LUCYL, como
mas adelante se definira, se han situado en la zona central del sector,
vinculadas a la ruina existente.
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MV. 6

DISTRIBUCION DE VIALES. REDES Y SERVICIOS URBANOS.

UBICACION DE LAS RESERVAS DE SUELO. PLAZAS DE
APARCAMIENTO

La ordenacion propuesta en lo que al respecto se refiere, se fundamenta en lo
siguiente:

Apertura de nuevo vial desde la calle Segovia, via esta de mayor jerarquia, lo
que dota de funcionalidad a los accesos al sector y permite su enlace con el
resto de la trama urbana.

Viales interiores que permiten zonificar grupos de parcelas en manzanas de
razonables proporciones, repartidores de trafico y generadores de frentes de
parcela, asi como conectores con el resto de viales de proximidad.

El disefio del trazado propuesto, ha tenido en cuenta la conexién viaria entre
tas calles Segovia, Vereda del Camposanto y Centeno, facilitando asi la unién
fisica entre dos zonas urbanas actualmente inconexas, que tendra como
corolario, la extension igualmente de la malla de servicios urbanos.

Vias exteriores e interiores por las que han de discurrir las redes de
infraestructuras, racionalmente dispuestas y repartidas conforme 1a zonificacion
sefialada.

Optimizacion en la ubicacion de los espacios libres de uso plblico, de
equipamiento en coincidencia con la zona de la ruina a fin de que formen una
Unica zona identificada como publica, distribuidas para su mejor
aprovechamiento y desarrollo de sus funciones especificas, al margen del
resto del trazado parcelario privativo.

Disposicién de reservas de plazas y previsiones de diseiio de pasos
peatonales, para su Uso y acceso a personas discapacitadas a cualquier parte
del sector con adecuada ubicacion y distribucion de las plazas de aparcamiento
y especial aprovechamiento de las zonas de viario con mayor anchura.
Disponibilidad de espacio para ubicacién de centralizacion de dotacién de
servicios.
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MV. 7 CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
PARCELACION PROPUESTA CONFORME A LOS USOS PREVISTOS
Uso global Uso ELUP. Viales y | Tolal Cesién | Tota! Porcent.
Predom. Equip. Servicios | Sector Alineac | Actuacién
urbanos
RESIDENCIAL 30.343m2 73,60%
CESION 495M2 1,20%
ALINEACIONES
ESPACIOS 1.452m2 3.51%
LIBRES
PUBLICOS
EQUIPAMIENTO 2.853m2 6,91%
PUBLICO
VIARIO Y 6.095m2 14,78%
APARCAMIENTO
SERV.URBANOS
TOTALES 30.343m2 | 4.306m2 6.096m2 | 40.743m2 | 495m2 ] 41.238m2 | 100,00%
Mv. 8 CONDICIONANTES DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
Justificacion del cumplimiento de [a LUCYL
MV. 8.1 DETERMINACIONES DE LA ORDENACION GENERAL

Tipologia Edificatoria

Unifamiliar aislada (tviv./parcela)

Calificacion Urbanistica

Ordenanza 2 Unifamiliar Extensiva (0O2)

Superficie del sector

40.743m2 = 4,0743Ha

Uso predominante (principal)

Residencial

Usos compatibles

Publico-comercial. Aparcamiento. Dotacional (segin 02)

Coef. Ponderacién usos

1

Edificabilidad maxima segin NNSS

0,35 m2 t.u.p./m2suelo

Superficie uso predominante

40.743 — 4.305 — 6.095 = 30.343m2

Aprovechamiento lucrativo
ponderado del sector

30.343 x 0,35 = 10.620 m2t.u.p.

Aprovechamiento medio del seclor

10.620 / 40.743 = 0,2607m2[.u.p./m2suelo <0,5

Edificabilidad maxima segun
LUCYL 5.000m2/Ha

2.606,58m2/Ha < 5.000 m2/Ha

Densidad méaxima y minima segin | 10viv./Ha 10 x 4,0743Ha = 41viviendas
LUCYL 10 a 30 viviendas/Ha | 30viv./Ha 30 x 4,0743Ha = 122viviendas
DESARROLLO

Sistema de Actuacion Concierto

Figura de Gestién

Proyecto de Actuacién

Iniciativa

Privada

LIMITACIONES NORMATIVAS

De la aplicacién sobre la superficie del sector, 40.743m2, de las limitaciones de las
NNSS obtenemos los valores techo de los aprovechamientos urbanisticos del sector.

N° max./min de viviendas

122/41

Edificabilidad maxima

40.743m x 0,35m2/m2 = 14.260m2

QOcupacién maxima

40.743m2 x 25% = 10.185m2
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Mv. 8.2

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

Superficie de La Unidad de
Actuacién = Superficie sector

40.743m2 = 4,0743Ha

Reservas espacios libres publicos

1.452m2 suelo

Reservas Equipamiento plblico

2.853m?2 suelo

Reservas vivienda p.p.

*1) 0

Viales uso publico. Aparcamientos
Espacio servicios urbanos

6.095m2

Uso predominante (principal)

Residencial Unifamiliar Aislada

Coeficiente ponderacion de usos

1

Usos compatibles

Publico-comercial. Aparcamiento. Dotacional

Edificabilidad maxima segin NNSS

0,35 m2 t.u.p./m2suelo

Maximo edificable
Aprovechamiento lucrativo

30.343 x 0,35 = 10.620 m2L.u.p.

Densidad Min. {(2*) 22viv/4,0743 = 5,4viv/Ha < 10 viviendas/ Ha
Aparcamientos (*3) 75<106 plazas =

1plaza/100m2edificables 71 + 4 movilidad reducida, en via pablica

Parcela Minima 1.000 m2

Parametro edificabilidad maxima 0,35m2/m2

Parametro ocupacién maxima 25%

{*1) Juslificado en el cumplimiento de los objetivos municipales en materia de vivienda y en las

circunstancias del municipio y del seclor.

{(*2) Justificado segun criterios municipales en cuanto a la salvaguarda de la eslruclura urbana existente,
de parcelas de 1.000m2 con vivienda unifamiliar, acudiendo a las condiciones sefaladas en el art.86 bis
apartado 2).b) del RUCYL. ( se adjunta escrilo de consulta efectuada por el Ayuntamiento a ta Comisién
Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia ). Ver punto 4.1.7.3 a conlinuacion.

(*3} Justificado seg(n criterio municipal en cuanto al amplio nimero de plazas exislentes en ef enlomo y
la baja densidad habitacional y de use complementario de la zona. (ver apartado pag. 34)

ESTUDIO ECONOMICO

Programacion

Fuluro desarrollo de fa urbanizacion segin plazos

Valoracién econdmica

Evaluacion gastos urbanizacion y complementarios
716.521 euros

Finangiacion
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MV. 8.3 JUSTIFICACION DE LA DENSIDAD EDIFICATORIA MINIMA

La localidad cuenta con una ordenacion urbanistica singular. Suelo urbano de
ordenanza 1 en manzana compacta muy reducido y ensanche con parcela minima de
1.000 m2 que incluye zonas de suelo de ordenanza 4, como suelo urbano
consolidado, como es el ¢caso que nes ocupa.

Las normas urbanisticas protegen la totalidad del suelo rdstico, dado su valor
medioambiental y proyectan ir cerrando bolsas de suelo urbano interiores, con la
intencionalidad de conseguir un modelo de urbanismo compacto, en contra de los
expansivos. Se ha procurado pues, salvaguardar la trama urbana existente
manteniendo el modelo, la parcela minima y las intensidades edificatorias citadas.

Bajo esta situacién se pretende intervenir en la parcela de referencia en la que
sumado a lo anteriormente descrito como modelo viene a unirse la especifica
condicion que concurre en ella: cuenta con un gran espacio (4.305m2)
correspondiente al yacimiento arqueolégico de “La Granjilla de los Jer6nimos” y con
una parcela {la denominada n°1) que cuenta con un importante nimero de ejemplares
de arboles notables y parterres ajardinados, bien ordenados.

El peso de esta situacion hace que la densidad baje especialmente (5,4viv./Ha),
aunque se sigue situando cercana a la media del municipio (5viv/Ha) como densidad
edificatoria residencial, siendo las de las zonas de ensanche de 6,6 viv./Ha y

6.4 viv./Ha, segln célculos actualizados del Ayuntamiento.

Llevar al cumplimiento de la densidad minima de 10viv./Ha, entendemos que
distorsionaria notablemente las caracteristicas tipoldgicas de la trama urbana, seguin
venimos sefalando.

Entendemos que se dan las circunstancias que se sefialan en el art.86 bis, apartado
2,b) del RUCYL, que viene a justificar la conveniencia de respectar los parametros de
la edificacién tradicional, acudiendo a la estimacion de la reduccion de su densidad
hasta de un 50%, como sefiala el mencionado articulo.

{ Se adjunta a continuacién escrito de consulla efectuada por el Ayuntamiento a la Comision Territoriat de
Medio Ambiente y Urbanismo de Segovia, en espera de respuesta al dia de la fecha )
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CONSULTA URBANISTICA )
co TERRITORI MED]OAMBIENTE BANISMO de SEGOVIA

ASUNTO: Consulta sobie densldad edlficatoria minima en
descrrollo de suelo urbano no consolidado.
Mod. Punt. de las NN 85. con Ordenacién Delallada
Granfilla 2° fose. Navas de Riofrlo {Segovia).

SOLCITANIE:  Ayunlamlento de Navas de Riolrlo.

Navas de Rlokfo, es un municipio segoviano ublcodo al pie de la ladero
septentiional de la Sierra de Guadorramo. La zona urbana de la localldad
se emplaza en una encrucljady de vias pecuarlas que doltan de amplilud e
imprimen vn cardcler muy especial a sus calles principales. Cuenia con dos
grandes zonas verdes inserladas en la roma urbana. denominadas “navas’,
e mds de 12 ha de superficie, que le dan nombre al municipio.

La localidad posee unda ordenacién wibanfsilca muy singulor: el suelo
urbano, estd conformado por una superlicie muy reducida de casco urbano
[ordenanza 1.- manzana compacial y areas perimelrales de ensanche con
una parcela minlma generalizada de 1.000 m# [ordenanza 2 - unifamilar
extensival, que inlercalo en €l interior de dicha iframa urbana grandes
bolsas de suslo urbano consolldade englobadas deniro de la "ordenanza 4-
unifamilar en gron parcela®, cuya porcela minima-es de 10.600 m? {ver
esquema 1 adjunio).

Las Normas Subsidiarlas Munlclpales vigentes. fueron aprobadas en los anos
90, y apuesian por un modelo urbanistico que protege la iotalidad del suefo
ristico del 1&rmino municlpal, dados los elevadas valores medioambientales
que concurren en el mismo. Esias Normas proyeclon colmalor de fuera
adentro 1o trama urbano, medionie el progresivo desamollo de las bolsas
Interlares del suelo urbano. Planteamlentn mity acaorde a las tendencios
acluales que propugnan un urbanlsmo compacio, en contraposiclon con
los modelos expansives. Pruebo de elto, es que el municlplo praclicaomenle
solo posee suelo rustico y suelo urbono consolidado, carece de svelo
urbanizable y apenas cuenta con und hecldrea de suelo urbano no
consolidado sin desarrollar,

En la evolucidn de! ploneamiento urbanistico de la localldad, al conirario
de lo lendencia generolizada, se ha ldo reduclendo progresivamente la

pag- 174
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superficle de suelo edificable del municiplo. Las sucesivas modllicaciones
puniuales de las Normas Subsidiarlas vigentes, han procurade salvaguardar
la eslivciura de lrama vibana existente, praservando el modelo de parcela
minlma_dg 1.000m? de supeiticle en zona de ensanche v una dgmldad de
una viviendg por parceld, por conslderarto como un valor a proteger en el
munlciplo. Este pardmetro unldo o olros que definen sus ordenanzas
principales, como: retranqueos edilicalarios perimelrales y unas superficies
de ocupacion y edillcabilldad myy contenidas, procuran que las parcelos
conserven al méximo la vegetaclén y topogralia originales del terreno. La

arc fnlma de lHicatorla exis slementos
carqgclerizon ol municiplo. [oiman parte de su propla ldenlidad vy se
conslderan valores g preservar,

Desde el Consistorio se trobaja en pro de densificacion de las bolsas
Intersticioles de la trama urbana. Aclyalmente, esta en tase de redaccion
por parte de un promolor parlicular el desarrollo de un &rea de suelo
urbano. en el sitio denominado de *la Granjilla®, de aprox. 4ha de superlicie.
Este suelo estd calificado con Ordenanza 4, ¥ su lromitacién se llevord a
cabo conlorme sefialan los art.12.1.b} LUCyL ¥y arl. 26 RUCyL, como syelo
urbano no consolidado.

El conjunio del suelo urbano del municiple pesee una deniidad edilicaloila
residenclal_senslblemente bala, de entoino a 5 viv/ha, Analizada la

densidad medlc en dos zonas de ensanche del munlciplo, de ordenanza 2
(equivalente a la que se pretende para el area desarrollar), se cblienen los
sigulentes datos:

. Barrlo de la Estaclén _ 6,6 viv/hao.

. Barrlo de las Laderas _ 4,4 viv/ha.

{Se adjunta plane 2, Indicalive de las 4Areas tomadas como referencia para
el cdlculo de las densldades medlaos).

Ei orl. 122.2.d} del RUCyL, establece con cardcler general para sectures cun
uso predominante restdenclal, unos parameiros de densidad minima y
maxima de 10 y 30 viviendas por heclérea respectlivamente, sefialando que
tambié&n son de oplicacion las reglas de) apartade 2 y 3 del art. 84 bis.

El susle wbano de Navas de Rioliio, posee una densidad muy boja de

viviendas por hectdrea, que se encuentra sensiblemente alejada dal
inlervalo general de dansidades preasiablecido.
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Tanto la corporacién munlclpal como el promotor, procuran  una
intervencion continulsta con ol modelo preexistente; Qque consistifa an
pasar de ordenanza 4 {parcela min. 10.000m2) a ordenonza 2 {parcela
minima 1.000m32}, teniendo en cuenla que en ambos ordenanzds se admile
una Unica vivienda por parcela.

Ademdas de lo sefinlando, el ambile o desarrollar, fiene como peculiaridod
que alberga al Unico yacimiento arqueoléglco cotalogado por el Plan
Especial de Proteccién del municipio: los rvinas de "La Granjila", que
engloban una superlicie de aproximadamenie 4.000m2 y que para su
conservaclén y puesto en valor, quedord recogida en und Ontca parcela.

Desarrollar el sector con una densidad minima de 10 viviendas por
hectdrea, desdibujo el modelo de ordenacién actual ¥ supone afleracion
en la trama existente. Se procura evitar que esto sucedo, entendlendo que
se dan las clrcunstanclas sefialadas el arl.8é bls apaitade 2 del RUCyL " b)
Donde se Justifigue la conveniencia de respetar 105 pardmelros de la
edificacion Iradicional, en especial en los conjunios histéiicos y en su
entorno., ¥y en las zonas con poblamlento disperso, se podrdn establecer
densldades inferlores a fos imites cilados hasta en un 50 por ciento”,
buscando mantener 1a estructura de la trama urbana existente de parcelas
de 1.000m2, de forma que se de conlinuldad a la estructura actual.

El desarollo previsto en dichoe drea albergard vna densidad de enfre 6 y 4,5
vlv/ha, préclicamente equivalente a la de otras Greas de ensanche del
svele urbano del munleiplo. y en lodo caso dentro del limite de! 50% que
sefala dicho articulo (>5viv/ha). A eleclos practicos, se pasaria de un
suelo urbano consolidado que puede albergar un maximo de 4 viviendas {4
ha}, a una slluacién linai de 25 a 27 viviendas.

Puesic que se trata de una slluaclén excepclonal dadas las caracleristicas
¢Ingulares qua concurren en la trama uvrbana del munlclplo; se efectia
consulta de viabllidad para una propuesta de desarmrolle del svele urbano
no consolldado, con una densidad de viviendas por hectérea simllar a la
exlslerile en ofros desarrelles urbanos del munlelplo y dentro del margen
eslablecido por el art.Bé bis aparlado 2° dotdndolo de la Ordenanza2
{parcele minima 1.000m2), como estdndar a conservar para ésta y fuluras
modlllcaclones simllares que s¢ lleven a cabo en el municiplo.

pég- 34
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Se adjunla al presenie escrito:

* 1°.- Esquema de Closificacién/Callficacién de Suelo Urbono, donde

se ilustran las ordenanzas en suelo residencial existenles, asi como el dmbito
de lo acluacidn proyectado.

* 2°. Plano que delimlla las dreas de ensanche lomadas como
referencia para el célculo de los densidades medias edificalorias.

Navas de Riolio {Segovia). a 17 de julic de 2017.

Hermes Serrano Gullérez
Arqultecto Ayto. Navaos de Riofito
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Mv. 84 CUMPLIMIENTO DE LAS VARIABLES URBANISTICAS

ART. 36. SOSTENIBILIDAD Y PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
(Art.122. ¢) RUCYL)

Art. 36.1. ¢} En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, la densidad de
poblacion y edificacion respetara los siguientes limites: 3°) En los demas niicleos
de poblacion: de 10 a 30 viviendas y hasta 5.000 mefros cuadrados por hectarea.

Segun el apartado f). 1° del mismo articulo, para la aplicacién de las normas anteriores
se excluira de la superficie los terrenos reservados para sistemas generales.

De esta forma se ha estimado la cesién por alineaciones correspondiente a la calle
Segovia como sistema general. De lo que se deduce un valor superficial bruto

asignado al total del sector de: 41.238 — 495 = 40.743m2 = 4,0743Ha

Se adjunta cuadro de asignacion de aprovechamientos que da cumplimiento al
art.36.1.c), asl como la consideracion del art.36.1.f 2° que excluye la edificabilidad
destinada a dotaciones urbanisticas.

Segtin art. 36.2,a) : Asimismo, el planeamiento asumira como objetive la
proteccién del medio ambiente y a tal efecto incluiré las determinaciones
necesarias para la conservacion y en su caso recuperacion de condiciones
ambientales adecuadas.

De esta forma se habrén de tratar las aguas residuales y residuos sélidos
generados en ef &mbito del planeamiento.

Del mismo modo se ha considerado lo referido a al transporte y distribucion de la
enargia eléctrica,

Se atendera igualmente a lo determinado en los articulos 36.bis Movilidad Sostenible

art.36.ter. Eficacia Energética y energlas Renovables, art. 36 quater Consideracién de
los Riesqos, art.37 Proteccion del Palrimonio Cultural y art.3% Accesibilidad.

ART. 38. CALIDAD URBANA'Y COHESION SOCIAL
(Art. 122. ) RUCYL)

Este articulo propone en el planeamiento urbanistico la mejora de |a calidad de
vida y la cohesion social de la poblacién, por lo que sefiala unas reservas de
suelo para una serie de dotaciones urbanisticas, respetando los mddulos y
criterios que se sefialen reglamentariamente. Estas dotaciones son las vias
pablicas, los servicios urbanos, los espacios libres publicos y los
equipamientos.

En la presente Modificacién Puntual, se prevé la apertura de nuevos viales, la
dotacién de nuevos servicios urbancs y ampliacion de los existentes y se dota
a la ordenacién de espacios destinados a las reservas para espacios libres de
uso publico (ELUP) y para los equipamientos, ambos concentrados en el
espacio de la ruina a fin de preservar su integridad y puesta en valor, segin
acuerdo entre Ayuntamiento y propiedad.
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Segun el art.38.2, a fin de fomentar la cohesi6n social, el planeamiento
procurara una mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y actividades, y tal
efecto fija un porcentaje de viviendas de proteccion publica del 30 al 80 por
ciento de la edificabilidad residencial, que justificadamente el planeamiento
podra en el suelo urbano no consolidado, como es el caso, reducir |a reserva al
10% o excusarla en determinados sectores justificandolo en base al
cumplimiento de los objetlvos municipales en materia de vivienda y en Ias
circunstancias del municipio y del sector.

En nuestro caso la reserva de estas viviendas en nula, quedando justificado en
el cumplimiento de los objetivos municipales en materia de vivienda y en las
circunstancias del municipio y del sector.

Sequn el art.38.3, el planeamiento procurara mejorar la calidad urbana y tal
efecto se prohibe el uso residencial en s6tanos y semisétanos, y en el suelo
urbano no consolidado el aprovechamiento del subsuelo no superara un 20%
del permitido sobre rasante, salvo aparcamiento e instataciones.

Art.107. Célculo aprovechamiento medio del sector = total m2 t.u.p./ total m2 sup.
bruta del sector

Aprovechamiento medio del sector = 10.620/ 40.743 = 0,2607t.u.p./m2suelo <0,5

Segtin establece el art. 107 del RUCYL considerando el aprovechamiento permitido
fotal del sector, excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas, expresado en metros
cuadrados edificables en el uso predominante y ponderando su superficie en los usos
compalibles.

Todo lo sefialado, se recoge en la documentacion gréfica, se hacen las previsiones
precisas para la imptantacion de los servicios y se recoge como normativa de
aplicacion.
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ART. 44. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA (LUCYL)
ART.128 Ordenacion detallada en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
(RUCYL)

Segun el art.45.3 de la LUCYL, los Estudios de Detalle estableceran las
determinaciones de la ordenacion detallada conforme a lo dispuesto para este caso en
el art.44, En particular para los apartados:
b) “La reserva para aparcamientos se limitara a una plaza de uso publico por cada
100 metros cuadrados construibles.”
c) “Para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres de uso publico y
equipamientos publicos se reservara, al menos 20 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados construibles en suelo urbano no consolidado, todos ellos de
titularidad y uso puablico.

De! mismo modo, en lo que respecta a la Ordenacién Detallada correspondiente al
RUCYL, el art.128 del mismo fila en el suelo urbano no consolidado las siguientes
determinaciones:

a) Calificacién urbanistica, respetando las reglas y criterios establecidos en los
articulos 103,106bis y 127.

b) Reservas de suelo para los servicios urbanos del sector, en las condiciones
sefialadas en el apartado 5 del art.104 en que se atiende al denominado “ciclo
del agua”, incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento, su
conexién a las redes municipales, justificando caudal disponible y origen, con
informe favorable de cuenca,

Asl como el suministro de energia eléctrica y servicio de telecomunicaciones.

c) , d)y e) Reservas de suelo para las vias publicas, para los espacios libres
publicos y para los equipamientos publicos del sector; todo ello en los mismos
términos y proporciones que en el anteriormente mencionado art.44 de LUCYL
y segun las reglas a tener en cuenta segiin 104, 105 y 106 que quedaran
dispuestas vy justificadas en el siguiente apartado de la presente
documentacién.

Se adjunta cuadro de reservas de suelo que da cumplimiento al articulo 44 citado, asi
como el de plazas de aparcamiento.

Reservas de suelo para Espacios Libres y Equipamientos

Sup. edif. uso predominante (UP) = Sup. Sector — dotaciones urbanisticas publicas

UP = 40.743 — viales (6.095m2) — reservas (R)

UP + R =34648

R =(0,10+0,10) x0,35UP = 0,07UP

UP + 0,07UP = 1,07UP = 34.648

UP = 32.381,30

R = 34.648 — 32.381.30= 2.266,70m2 = 2.267m2--—---—-ELUP= _ 1.133,50m2 suelo
EQUIP = 1.133,50m2 suelo

El espacio destinado a ELP, contara con el adecuado soleamiento y con un indice de
permeabilidad, plantacién de espacies vegetales no inferior al 50%, cumpliendo las
condiciones de superficie mayor de 500m2, la inscripcién de un circulo de 20metros
de diametro e inclusién de areas reservadas aptas para juego infantil de superficie
mayor de 20m2.

Se cumpliran igualmente el resto de los apartados del art. 105, d) y €).
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Se acompafia a continuacion la normativa de aplicacién establecida en las vigentes
NNSS, para los EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

ORDENANZA EQUIPAMIENTOS

PARAMETROS FUNDAMENTALES

CONDICIONES GENERALES
DEFINICION y AMBITO: el sefialado en la plano n°2 de las Normas
Espacios destinados a la localizacién de dotaciones publicas o privadas necesarias
para el adecuado equipamiento de la localidad
PARCELA MINIMA: 200m2 en e casco antiguo. 1.000m2 en el resto del suelo urbano
CONDICIONES DE VOLUMEN
ALINEACIONES: Las seiialadas en los planos correspondientes
RETRANQUEOS: Libres en suelo urbano y urbanizable salvo si se establece
una alineacién fija a fachada
FONDO MAXIMO EDIFICABLE: No se establece
EDIFICABILIDAD: 1m2/m2
OCUPACION: 90% de la superficie lotal de |a parcela en el area del casco antiguo y 60%
en el resto del suelo urbano (con condiciones para cuerpos volados cublertos)
ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima permitida segtin el nimero de plantas
sera de dos. (con condiciones fijadas para cornisa, altura total y condicion de sétano)
COMPOSICION
Todos los elementos cumpliran las determinaciones exigidas por la ordenanza en la
que se inserte la parcela
MATERIALES
Todos los elementos cumpliran las determinaciones exigidas por la ordenanza en la
que se inserte la parcela
usos
PRINCIPAL: Dotacional, permitido en todas sus categorias
COMPLEMENTARIO:
Residencial permitido de 1° calegoria. Maximo una vivienda/parcela destinada
al guarda de las instalaciones
Publico-comercial: permitido en categoria 22
Aparcamiento: permitido
Industrial: permitido en categoria 1*
PROHIBIDO: El resto

Pagina 39 de 86




MODIFICACION PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE NAVAS DE RIOFRIO.SEGOVIA. "LA GRANJILLA T

ORDENANZA ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO.

CONDICIONES GENERALES
DEFINICION y AMBITO:
Espacios libres de dominio y usos publicos destinados a: Parques y Jardines.
Areas deportivas. Areas de recreo y Expansion
Reflejado en el plano n°2
PARCELA MINIMA: 400m2
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
CONDICIONES DE VOLUMEN
RETRANQUEQS: 5 metros a cualquiera de los linderos para construcciones
OCUPACION: La vigente en la ordenanza que rifa en el area donde se inserte la parcela
EDIFICABILIDAD: 1,50 m2 por cada 100 m2 de parcela (con establecimiento de otras
condiciones)
ALTURA : 5,00 metros en cualquier punto si se trata de construccion cerrada. 7,00 metros
si es una conslruccion abierta a tres lados
COMPOSICION
Varios relativos a Cubiertas, Aleros, Huecos, Vuelos, Cierres de parcela
MATERIALES
Varios relativos Cerramientos (fachadas, acabados, colores, texturas, etc.).
Carpinleria exlerior. Barandillas y enrejados. Cubierta. Canalones y Bajantes.
Cierres de parcela
Usos
PRINCIPAL: Espacios libres y zonas verdes. Deportivo, siempre que no consuma
edificabilidad
COMPLEMENTARIO: Residencial; permitido en categoria 1*
En parcelas superiores a |la 2Has. ‘
Cuando se destine a residencia del guarda de las instalaciones
Con densidad méxima de 0,1viv./Ha
Aparcamiento permilido en superficie
Dotacional: permitido en categoria 3* y en instalaciones al aire libre
PROHIBIDO: El resto
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Reservas de Suelo para Vias Pablicas y Aparcamientos

Concepto Ubicacién Numero
Publicas estandar Viario 71
Publicas discapacitados Viario 4>3
Total 75

Se han dispuesto un ltotal de 75 plazas de aparcamienta frente a los 114 de célculo por aplicacién del

Art. 44 de la LUCYL, acudiendo para su justificacién a lo que delermina el Art. 104.3.b) que posibilita ta
justificacién de reduccitn de las plazas (de hasla el 50%), a criterios municipales de coberiura suficiente
para esle entorno urbano de esta dotacién.

Las propias parcelas cuentas ademas con la provisién de plaza de aparcamiento en su inlerior, siguiendo
lo determinado en las propias normas subsidiarias.

Se considera igualmente cumplido con el nimero de plazas disponibles, aquellas que pudieran servir para
el uso dotacional dispuesto siendo en este caso un espacio tan singular dado su destino del yacimiento
arqueolbgico.

Caracteristicas:

Las plazas contaran con una superficie de 10m2 cada una de ellas, con una
proporcion de uso para personas con movilidad reducida de 1/40 segun el art.5.2 del
Dacrelo 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Accesibifidad y Supresién de Barreras, de lo que derivan tres plazas (se adopta un
ndmero de cuatro a efectos de su mayor y mejor distribucion).

Basandose en el trazado planteado, las plazas de aparcamiento publico se han
dispuesto en los viales alineadas con los frentes de fachada, ocupando una parte de
ellas ciertos espacios libres residuales del propio viario, segun se sefialan en la
documentacion gréfica.

Respecto de los viales y como ya se sefialé con anterioridad, se establecen viales de
reparto que atienden a las tres zonas y orientaciones correspondientes a los lados del
trazado en “U" de la ordenacion. Le acompafian en su trazado los viales, por tanto y en
sus frentes las diferentes parcelas.

La conexién basica del sector se establece desde la Calle Segovia y se complementa
con la de la Calle Centeno, contando con una comunicacion accesoria o circunstancial
con la Vereda del Camposanto

Esta distribucién permite una interesante y eficiente conexién de la trama de viales que
acaban siéndolo de la propia trama urbana.

Los espacios entre estos viales conforman cinco manzanas en las que se distribuyen
las parcelas segiin sus usos.

En estos viales se han considerado el transito peatonal, el rodado y los aparcamientos,
con un ancho total de 10,00metros, en los que se evitara los bordillos altos,
diferenciandose las funciones con la incorporacién de diferenciacién en los materiales
de acabado de las pavimentaciones.

El cambio de sentido se efectua en las rotondas de fondo de saco, con dimensiones
suficientes de amplio giro de 20m. de diametro.

El suelo asignado a la formacion del sistema viario local sera de uso y dominio publico

y no podra destinarse a ninguna aclividad distinta a |a prevista inicialmente. Excepto
como soporte de redes de instalaciones y otros equipos que han de trazarse por él.
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Las vias locales que se desarrollan se prevén de baja intensidad con unas secciones
de dimensiones segun esquema adjunto y reflejado igualmente en el plano
correspondiente a Viario, garantizando su acceso para vehiculos de emergencia.

Este sistema viario se configura alrededor del emplazamiento de los espacios libres y
del equipamiento facilitando de esta manera su acceso directo y conexion con el resto
de la trama urbana.

Por otra parte, el mismo sistema de calles sigue en su trazado su adaptacién a la
topografia del terreno, facilitando de esta manera su relacién con el propio espacio de
las parcelas en su encuentro.

Se han adoptado singularmente dos soluciones en fondo de saco -- uno de ellos en su
previsién de conexién futura con la Calle Pilar a través de la previsible ordenacién de
la parcela intermedia-- ayudando con ello a que el viario no siga en extensién mas alla
de la notable proporcion con la que ya cuenta dada la configuracion de! sector,
teniendo en cuenta la centralidad de las zonas de reservas, el condicionante
topografico y el irregular perimetro de la finca.

En aquellos terrenos en los que el desnivel sea muy acusado se realizaran los
movimientos de tierras precisos para que el viario no supere las pendientes maximas
fijadas. Los desmontes y rellenos se estudiaran en su momento en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

Las secciones de los perfiles longitudinales y del transversal de los viales quedan
reflejadas en el correspondiente plano. Se aporta aquf un esquema transversal general
de referencia:

SECCION TRANSVERSAL TIPO

T | J
1% v 1%
2%
L 128 530 . 220 L 12
ACERA CALZADA APARCAMIENTO ACERA

10.60

Tipo de via de circulacién rodada de dos sentido con aparcamiento en uno de los
lados y canal de evacuacion de aguas. No existiran desniveles en su zonificacion,
siendo la variacion y acabado de los materiales del pavimento los que los definan.
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Todo el viario cumple con las prescripciones sefialadas en la Ley 3/1998, de 24 de
junio sobre Accesibilidad y Supresién de Barreras asi como con el Decreto 217/2001
de 30 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de
Barreras.

Estas prescripciones atienden a los disefios de las aceras y a los espacios destinados
a ubicar el mobiliario urbano.

Reservas para servicios
En previsién de la probable en algtn caso y obligada en otros la ubicacién de servicios

de dotacién y distribucién de redes urbanas: abastecimiento de agua, red electrica, red
de telecomunicaciones y de alumbrado publico, se ha previsto espacio para los
mismos en una zona adecuada para su distribucién (sefialada en los planos
correspondientes).

Igualmente se considera la ubicacién de contenedores.

Ciclo del aqua

Tanto para el suministro de agua como para la depuracién de las aguas derivadas del
funcionamiento del sector, se utilizaran redes generales de la poblacién que cuenta
con captacién de agua, deposito, red general con derivaciones, red de albafiales y
depuradora.

El nimero de viviendas que incrementa las previstas en el planeamiento original (sin
su inicial ordenacion detallada), viene a modificarse en valores resultantes de
considerar veintidds viviendas més lo derivado de dotaciona! y de los espacios libres.

La dotacion que se establece para el célculo del abastecimiento de agua en el término
municipal es de 180 I./hab./dia (poblacién inferior a 1.000 habitantes), segun consulta

practicada en la Confederacion Hidrogréfica del Duero.

Asignado el uso residencial a las mismas, estimando 3,5 habitantes/vivienda, mas el
margen destinado a uso dotacional y espacios libres, y considerando como referencia
de calculo lo sefialado en la Norma Tecnoldgica de 1a Edificacion referente a
Instalaciones de Fontaneria IFA, en su capitulo de Célculo Apartado 1, se establece
que el n° de viviendas se obtendra sumando las viviendas reales y las equivalentes a
otros usos, determinadas en la Tabla 1, en funcién del n® de habitantes del nticleo
residencial y del uso considerado.

El caudal exclusivo para los hidrantes no se considera a los efectos del requerimiento
de abastecimiento de agua como caudal “constante” ya que el abastecimiento para
hidrantes se debe garantizar durante dos horas tal y como consta en el art.2.4 de la
Normativa Basica de Edificacion de Condiciones de Proteccién contra los incendios,
CTS-8I, debiendo dimensionar un depdsito de agua con servicios para los hidrantes
con una previsién minima de dos hidrantes consecutivos durante dos horas, cada uno
de ellos con un caudal de 1.000L/minuto y una presién minima de 10m.c.a.

En aplicacion de la seccion 4 del CTE Seguridad contra Incendio, Deteccion, Control y
Extincion del incendio, sera de 1 hidrante/10.000m2 construidos y uno mas por cada
fraccién, siendo para el caso que nos ocupa, dos hidrantes en respuesta a las
condiciones antes fijadas.
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Por otra parte en relacion con el Riego del Viario Puablico y de las Zonas Verdes, se ha
considerado el calculo de manera conjunta a la dotacion por poblacion, considerando
el doble de caudal por habitante

Cabe sefialar, aunque no es para el caso ya que la ordenacién se encuentra exenta de
la vivienda de proteccion, como hemos sefialado, que las Normas Técnicas de Disefio
de las Viviendas de Proteccion Oficial en su apartado "Condiciones de las Dotaciones”,
exigen una dotacion de agua potable de 200 |./hab./dia.

No obstante en el calculo total previsto se ha destinado un valor de dotacién de
300 |. hab./dia, en los que se incluye el baldeo de viales y los riegos de jardines y de
las viviendas incluidas en el ambito de la ordenacién prevista.

Con las consideraciones previas, el consumo se deduce de lo siguiente:
Se considera una media familiar de 3,5 hab./viv.

22 viviendas x 3,5 hab./iv. = 77 habitantes

77 habitantes x 300 |.hab./dia = 23.100 litros/dia

23.100 litros/dia/86.400 segundos = 0,267litros/seg.

La concesiones actuales del Ayuniamiento son de 3 Ifseg + 3,15 Ifseg en verano,
seguin provision v datos del Mancomunidad.

La depuracién de agua se estima que es la mitad de la que suministra, puesto que el
resto se destina a riegos y baldeos, tanto en el interior de las parcelas como en los
espacios publicos.

Estas 22 viviendas suponen menos del 5% del total de las viviendas existentes en la
localidad, con un incremento respecto al previsto inicialmente de menos del 3% del
consumo dependiente de la red general.

La realizacion de instalaciones independientes tanto para abastecimiento de agua
como para depuracion resulta inecesario, dadas las proporciones de su repercusion
sobre lo existente y a la larga de mantenimiento costoso, méxima cuando la red
general tiene capacidad para absorber los incrementos de consumo previstos y la
descarga a la depuradora del actual suelo urbano.
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MV. 9 CUADRO DE SUPERFICIES DE PARCELAS.
APROVECHAMIENTOS: EDIFICABILIDADES Y OCUPACIONES
PARCELA SUPERFICIE (m?2) EDIFICABILIDAD (0,35m2/m2) OCUPACION (25%)

P1 8751 3062,85 2187,75

P2 1044 365,40 261,00

P3 1044 365,40 261,00

P4 1044 365,40 261,00

P5 1047 366,45 261,75

P6 1054 368,90 263,50

P7 1002 350,70 250,50

P8 1008 352,80 252,00

P9 1002 350,70 250,50

P10 1002 350,70 250,50

P11 1002 350,70 250,50

P12 1002 350,70 250,50

P13 1000 350,00 250,00

P14 1018 356,30 254,50

P15 1018 356,30 254,50

P16 1018 356,30 254,50

P17 1018 356,30 254,50

P18 1000 350,00 250,00

P19 1023 358,05 255,75

P20 1023 358,05 255,75

P21 1023 358,05 255,75

P22 1200 420.00 300,00

TOTAL RESIDENCIAL 30343 10620,05 7585,75
P23 EQUIP 2853
P24 ELUP 1452
VIALES 6069

SERVICIOS URB, 26
CESION ALINEACION 495

TOTALES 41238
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MV. 10 ELABORACION Y APROBACION DEL PLANEAMIENTO
URBANISTICO

A efectos tanto de su elaboracién y avances como en cuanto a documentacion,
aprobacion inicial e informacién publica, el presente documento se sometera a lo
determinado en los art. 50, 51 y 52 de la LUCYL.

Respecto de la APROBACION DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, segin
determina el art. 55 de la LUCYL, se procedera en los términos que establece el
mismo respecto de la aprobacion del presente Estudio de Detalle.

MV. 11. ANALISIS DE LA INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

La Modificacion Puntual propuesta lleva consigo un cambio aislado en la ordenanza de
aplicacién, sin modificacion en la clasificacion del suelo. No aporta por tanto nuevos
criterios respecto de la estructura general y organica del territorio que pudiera afectar a
un posible modelo territorial diferente al consolidado.

MV. 12 MODIFICACIONES QUE AUMENTEN EL VOLUMEN EDIFICABLE O
LA DENSIDAD DE POBLACION

Segun determina el art. 173, es de aplicacion al caso como bien se ha desarrollado en
los anteriores apartados de la presente documentacion a efectos de justificar su
cumplimiento.

MV. 13 INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se ha de valorar el impacto de las actuaciones previstas en la Haciendas
publicas afectadas por su implantacion, en especial en cuanto al mantenimiento
de las infraestructuras necesarias y a la puesta en marcha y la prestacion de los
servicios resultantes, siendo el caso de esta ordenacion de resultado positivo
para el Ayuntamiento, ya que se incorpora suelo al patrimonio municipal asl
como la natural disponibilidad de parcelas edificables, una vez ejecutada la
urbanizaci6n, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resullantes
que no supondran ningun coste a la hacienda local ya que en todo caso sera de
caracter privado y sin intervencion municipal onerosa en la misma, proveyendo
de esta forma al constituirse en solares, la consecuente edificacion de viviendas
con su repercusion impositiva en tasas y licencias municipales.

Supondra naturaimente cierto coste, estimado como pequefio y soportables,
derivado del mantenimiento del servicio de la red de abastecimiento de agua, del
saneamiento, del alumbrado y de la propia pavimentacién, ya que el resto de
servicios corresponde a compafiias privadas.

En resumen, segun lo expuesto se concluye que el impacto de las actuaciones
previstas en el desarrollo urbanistico del sector, tendra un su conjunto un
balance positivo en la resultante de los ingresos previsibles respecto de los
gastos a abordar por el municipio.

Pagina 46 de 86




MODIFICACION PUNTUAL CON QRDENACION DETALLADA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE NAVAS DE RIOFRIO.SEGOVIA. "LA GRANJILLA IT

EVALUACION DE LOS GASTOS DE URBANIZACION Y SUS

COMPLEMENTARIOS

Los gastos previstos para desarrollar la ordenacion detallada propuesta son los de la
urbanizacién y sus derivados o complementarios:

A URBANIZACION

Partida Descripcién Medicién | Unitario | Importe
Movimiento de Tierras y | Viario propio 5.400m2 | 40,50 218.700
Pavimentaciones Conexién con red viaria existente
200m?2 49,50 9.900
Saneamiento {unitario) Red de saneamiento 450ml 126,90 57105
Canalizaciones en conductos de
pvc
p/p de excavaciones y pozos
Abastecimiento agua Conducciones de polietileno de 500ml 63,00 31.500
potable presion
riego e hidrantes p/p uniones, acomelidas,
bocas...
Red eléctrica Red enterrada 450m| 109,80 | 49.410
p/p uniones, acometidas,
proyectos y tramitacion
Transformador 250/400 KVA 1ud 35.000 35.000
Soterrado y desvlo de lineas
aéreas existentes
100ml 126,00 12.600
Alumbrado publico Puntos de luz led sobre baculo 5400m2 | 18,00 97.200
de 4/9mts
p/p cableado, arquetas de
conexidn, armarios de
distribucion
Telecomunicaciones Red de conductos de pve 450m2 31,86 14.337
p/p arquetas de conexion y
distribucién
Ajardinamiento Adecuacion del terreno 1.452m2 | 16,00 23232
Equipamiento infantil Plantaciones varias
Total 548.984
parcial 1
Impuestos IVA 115.287
B GASTOS COMPLEMENTARIOS
Redaccién de Proyectos | Ordenacién Detallada 3.000
Proyecto Reparcelacion 3.000
Proyecto Actuacion 3.000
Proyecto Urbanizacién 10.000
Direccién de obras Arquitecto y Aparejador 9.000
Levantamiento 500
tlopografico
Total 28.500
parcial 2
Impuestos IVA 5.985
Gestién Escrituras. Registro y otros a 11.000
justificar
Gastos financieros 1% s/ 676.453 6.765
| TOTAL EVALUACION GASTOS URBANIZACION Y COMPLEMENTARIOS 716.521 |
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VALOR DEL SUELO

El valor del suelo se calcula por el valor de reposicién, considerando los gastos
necesarios en la obtencién del mismo.

Valor inicial del suelo  41.238 x 32 euros/m2 = 1,319.616,00 euros

Gasto total x coef. Promociéon = 716.521 x 1,15 = 823.999,15 euros

Valor unitario solar resultante = 2.143.615,15: 10.620 m2 edif. = 201,85 euros/m2

MV. 14 PLAZOS Y PLAN DE ETAPAS

No quedan determinados en la presente documentacién los plazos para ejecutar las
obras de urbanizacion contempladas en el presente Estudio de Detalle.

Queda pospuesta tal intervencion teniendo en cuenta no obstante lo que al respecto
establece en cuanto al cumplimiento de los deberes urbanisticos el art.42.2
“Determinacion de los Plazos” de la RUCYL, fijandose por defecto el periodo de ocho
afios.

MV. 15 TRAMITE AMBIENTAL

Segun seftala el art. 52 bis. Tramite Ambiental de la LUCYL, “Seréan objeto de
evaluacion de impacto ambiental los instrumentos del planeamiento con ordenacion
detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo disponga la
legislacion ambiental o los instrumentos de ordenacion del territorio, asi como los
terrenos incluidos en la Red Ecolégica Europea Natura 2000 o en suelo rustico de
proteccion natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano.

En el caso que nos ocupa, la Modificacién de 1as Normas objeto de esta
documentacion, debe someterse a la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
por encontrase encuadrada en el art. 6.2.a) de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

Efectuado el encargo por parte de la promotora al equipo técnico que lo ha de
desarrollar, se aporta Documento Ambiental Estratégico con el contenido estipulado en
el art. 29.1 de la Ley 21/2013 para su remisién al Ayuntamiento conjunta con el
presente AVANCE para su remision a la Direccién General de Calidad y Sostenibilidad
Ambiental de la Junta de Castilla y Leén. ANEXO 2

MV. 16 AFECCION A LOS RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS.

En cumplimiento de lo determinado por el art. 718 de LUCYL, respecto del Deber de
prevencion de riesqos, la presente documentacion quiere dejar constancia de la
consideracion de los mismos a la hora de la redaccién de la presente Ordenacion
Urbanlstica, atendiendo a lo que los apartados de dicho articulo pudieran ser de
afeccion al caso. Ninguna de las consideraciones que establece el articutado
corresponde tenerse en cuenta, dado su nulo establecimiento en el lugar de
referencia; ni como consecuencia la existencia de legislacion preventiva u obligatoria
al respecto, tanto en cuanto a consideracion de amenazas por riesgos naturales de
cualquier indole, ni como los derivados de los riesgos tecnoldgicos.

Con anterioridad, en esie mismo documento en su mencion al art.36 sobre
Sostenibilidad y Proteccion del Medio Ambiente, ya se hizo referencia expresa al
cumplimiento del art.36 quater Consideracién de los Riesgos. Ninguna de estas
consideraciones citadas son de afeccion o cumplimiento en el caso que nos ocupa.
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MV. 17 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO DE LAS DOTSE EN EL SECTOR

El sector no se ve afectado o incluido ni total ni parcialmente en las zonas clasificadas
como ASVE (4area de Singular Valor Ecolégico), PV (Paisaje Valioso) o LIN (Lugar de
Interés Natural).

Articulado de aplicacién PLENA de las DOTSE, El sector no se ubica en zenas afectadas por:
Proteccién de Vegas y Zonas Inundables, art.33

Prevencidn frente accidentes de Presas, art.34

Prevencion frente a Riesgos Geoldgicos y asociados a Aguas Sublerraneas, art.36
Prevencion frente accidentes Industriales Graves, art. 36

Ariculado de aplicacién BASICA de las DOTSE.
El seclor por su ubicacién, arliculado de forma directa con la estructura urbana existente, se considera un
CRECIMIENTO COMPACTO, art.52, dandose cumplimiento a las Imposiciones normativas al sector:

De carécter eslruclural:

- Se coslearan las conexiones a las infraestrucluras viarias y redes de servicios urbanos.

- Los suministros de las instalaciones del ciclo del agua y de eliminacién de residuos son
efectuados por los servicios municipales, que conforme la documentacidn municipal aportada
dispone de la capacidad de absorber el impacto acumutado de las dotaciones, arl.52.2.a).3.

De condicionamiento local:

La ordenacidn sigue criterios de adecuacion a la topografia original, estructurada en torno a los

espacios libres y equipamientos, buscando con ello la integracitn en la estructura urbana exislente y sin
condicionar posibles crecimientos futuros.

El sector no se ubica en zonas afectadas por:
Proteccién de arbolado, Monte Bajo y Matorral, art9.
Impacto sobre la Red Viaria Interurbana, art.21
Tratamiento de areas Degradadas, arl.40.
Protection de Vias de Interés, art.46

El sector se ubica en zonas afectadas por:
Proteccion de las Vias Pecuarias, art 22.
Proteccion del Patimonio Cultural, art.45.

De ambas situaciones ya se ha venido dando cumplida informacién ante las consideraciones
de lo obligado en el limite norte de! sector que da a la denominada “Vereda del Camposanto”,
asl como en lo relativo a la proteccién del patrimonio cultural derivado de la obligacién de
alender las indicaciones del Calalogo respecto de las prospecciones arqueoldgicas
efecluadas en la “Caceria de los Jerénimos”, anteriomente indicada.

MV. 18 AFECCION DE LAS DETERMINACIONES ESTABLECIDAS DEL
ESPACIO NATURAL "SIERRA DE GUADARRAMA”,

Segun Decreto 4/2010, de 14 de enero por el que se aprueba el Plan de Ordenacion
de los recursos naturales del espacio natural “Sierra de Guadarrama” (Segovia y
Avila).

La actuacion se encuentra fuera del territorio del Parque Natural.

Se aplica directamente la normativa municipal.

MV. 19 SUSPENSION DE LICENCIAS Y OTROS PROCEDIMIENTOS

Seglin establece el art- 53 de la LUCYL, se acordara la suspensién del otorgamiento
de las licencias urbanisticas que se sefialen reglamentariamente y procedentemente
por parte del Ayuntamiento en el ambito del sector de acuerdo a la aprobacion inicial
de los instrumentos de planeamiento,
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NORMATIVA URBANISTICA

NU 1. CUADRO RESUMEN DE CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA
Concepto Norma Ord. Detallada } Comentario
Edificabilidad max. <= 5,000 m2t/ha =2.606,58 10.620m2 LUCYL art.36
QOcupacion max. 26% s/sector =10.185m2 7.585m2 Normas Subs. Munic.
Densidad max./min. 30/10 viv./ha 5,4 viviendas RUCYL
Espacios libres 10m2s/100m2t = 1.452m2 LUCYL art.44
" Equipamiento 10m2s/100m2t = 2.853m2 LUCYL art.44
Plazas Aparcamiento ] 1ud/100m2t = 75 plazas LUCYL art.44
10m2/plaza Aparcamientos m2 = 750m2

Vivienda Proteccion 30% Suma m2t.u.res.= 0 RUCYL

m2tha =metro cuadrado techo por hectarea
Viviha =viviendas por hectarea
m2tu.p. =melros cuadrado techo uso preponderante

m2t.u.p.res. =melr¢ cuadrado lecho uso residencial
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NU 2 ORDENANZA ACTUAL

ORDENANZA 4, UNIFAMILIAR EN GRAN PARCELA.
Capliulo 10. Zonas de Ordenanza correspondiente a las NNSS Municipales

PARAMETROS FUNDAMENTALES

CONDICIONES GENERALES
AMBITO: el sefialado en la plano n°2 de las Normas
Comprende terrenos de especial calidad ambiental y/o carentes de red viaria
adecuada para otras tipologias
TIPOLOGIA: Vivienda unifamiliar exenta ( chalel aislado)
PARCELA MINIMA: 10.000m2
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
CONDICIONES DE VOLUMEN
ALINEACIONES: Las sefaladas en los planos correspondientes
RETRANQUEOQS: Minimo 4 metros a la alineacion oficial
MInimo 3 metros a finderos laterales
Minimo 4 metros a lindero posterior
FONDO MAXIMO EDIFICABLE: No se establece
QOCUPACION: Maximo 10% de la superficie total de la parcela
EDIFICABILIDAD: Sera del 0,15 m2/m2 de la superficie total de la parcela
ALTURA DE LA EDIFICACION: La allura maxima permitida seguin el nimero de plantas
serd de dos. (con condiciones fijadas para cornisa, altura tolal y condicion de sétano)
COMPOSICION
Varios relativos a Cubiertas, Aleros, Huecos, Vuelos, Cierres de parcela
MATERIALES
Varios relativos Cerramientos (fachadas, acabados, colores, texluras, etc.).
Carpinteria  exterior. Barandillas y enrejados. Cubierta. Canalones y Bajantes.
Usos
PRINCIPAL: Residencial de 12 categoria: vivienda unifamiliar
Se excluye de uso vividero la planta sdlano
Se garantizara una plaza de aparcamiento en el interior de cada parcela
COMPLEMENTARIO:
Publico-Comercial de categoria 12. Se permite el uso de
oficina profesional aneja a la vivienda
Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo
Dotacional: se permite la categoria 2°
PROHIBIDO: El resto
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NU 3 ORDENANZA MODIFICADA

ORDENANZA 2, UNIFAMILIAR EXTENSIVA
Capitulo 10. Zonas de Ordenanza correspondiente a las NNSS Municipales

PARAMETROS FUNDAMENTALES

CONDICIONES GENERALES
AMBITO: el sefialado en la plano n°2 de fas Normas
TIPOLOGIA: Vivienda unifamiliar exenta (chalet aislado)
PARCELA MINIMA: 1.000m2
FRENTE MINIMO DE PARCELA: 10 metros
CONDICIONES DE VOLUMEN
ALINEACIONES: Las sefialadas en los planos correspondientes
RETRANQUEOQS: Minimo 4 metros a la alineacién oficial
Minimo 3 metros a linderos laterales
Minimo 4 metros a lindero posterior
FONDO MAXIMO EDIFICABLE: No se establece
OCUPACION: Maximo 25% de fa superficie totat de la parcela
EDIFICABILIDAD: Sera del 0,35 m2/m2 de la superficie total de la parcela
ALTURA DE LA EDIFICACION: La altura maxima permitida segin el niimero de
planlas sera de dos. {con condiciones fijadas para planta bajo cubierta, cornisa, altura
total y condicién de sétano)
COMPOSICION
Varios relativos a Cubiertas, Aleros, Huecos, Vuelos, Cierres de parcela
MATERIALES
Varios relativos Cerramientos (fachadas, acabados, colores, texturas, etc.}).
Carpinteria exterior. Barandillas y enrejados. Cubierta. Canalones y Bajantes.
usos
PRINCIPAL: Residencial de 1 categoria: vivienda unifamiliar
Se excluye de uso vividero la planta sétano
Se garantizard una plaza de aparcamiento en el interior de cada parcela
COMPLEMENTARIO:
Publico-Comercial de categorla 12, Se permite el uso de
oficina profesional aneja a la vivienda
Aparcamiento: Prohibido en edificio exclusivo
Dotacional: se permite la categoria 2°

PROHIBIDO: El resto
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APARTADO
TITULO DE PROPIEDAD. COPIA ESCRITURA DE AGREGACION DE FINCA.
DATOS NOTARIALES, CATASTRALES Y REGISTRALES

AL POvINLEY Ewv SElasTmanlAa. DAL pPepndonnlés
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